A‘_ Ausfertigung

AuBenbereichssatzung
mit 1. Erweiterung der Gemeinde Eiselfing
fur den Ortsteil Erpertsham

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB vom 27,08.1997 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 BGBI 1 8. 2414 (i.V.m. Art. 23 GO i.d.F. v. 22.08.1998, GVBI S. 796, BayRS 2020-
1-1-1, zuletzt gefindert durch Gesetz vom 26.07.2005 (GVBI S. 272) erlisst die Gemeinde
Eiselfing folgende Satzung:

§ | Riumlicher Geltungsbereich
Die AuBenbereichsatzung fiir den Ortsteil Erpertsham umfasst die Grundstiicke entsprechend
der bisherigen Lageplanfassung vom 04.03.2002 und dem Gemeindratsheschluss vom
09.04.2002, zuséitzlich die Erweiterung mit einer Teilfliche aus FINr. 336 (im dstlichen
Ortsbereich). MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich des zeichnerischen
Teiles im MaBstab 1:1000 vom 20,06, 2007,

§ 2 Bestandieile der Satzung

Die Auienbereichssatzung besteht aus dem Lageplan vom 20,07.2007, einschlieBlich
Eintragungen. Es ist eine Begriindung in der Fassung vom 20.06.2007 beigefiigt. Weiterhin
unveriindert gelten die librigen Bestimmungen der Ursprungs-Fassung vom 12.07.2002.

& 3 Inkraftreten

Die AuBenbereichssatzung Erpertsham mit 1. Erweiterung tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Krafi,

Eiselfing, 16 AUG. 007

R Qonlldses
Rupert Oberhuber
Erster Bilrgermeister




A Auslertigung
Verfahren

A) Die Satzung wurde gemiB § 35 Abs. 61 V. m. §13 Abs. 2 BauGRB den betroffenen Bilrgern und

gem. § 4 Abs, | BauGB den Trigern 8ffentlicher Belange zugesandt und Gelegenheit mur
Stellungnahme gegeben.

Biselling. 9 8 AuG. 2007

Oberhuber
Erster Biirgermeister

B) Die Gemeinde Eiselfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.08.2007
die Erweiterungsatzung gemil § 35 Abs. 6 des BauGB als Satzung beschlossen,

Eiselfing. 1 g, AUG, 2007,

V. bt

Ohberhuber
Erster Biirgermeister

C) Die Erginzungssatzung wurde am /ﬂ 3300} artsitblich bekannt gemacht und tritt damit in
Kraft. Die Erweiterungssatzungsatzung wird seit diesem Tag zu den diblichen Geschifisstunden zu
Jjedermanns Einsicht bereitgehalten, iiber Thren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,

Eiselfing, /1¥.§-700}

0. Cpsludr

Oberhuber
Erster Bilrgermeister
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Begriindung
zur Aullenbercichssatzung gemil § 35 Abs, 6 BauGB
fiir die Ortschaft Erpertsham , Gemeinde Eiselfing

Erweiterung vom 20.06. 2007 :

1. Geltungsbereich

Das Gebiet der AuBenbereichssatzung umfasst die Ortschaft Erpertsham
mit dem riiumlichen Geltungsbereich laut Lageplan- Fassung vom 04.03.2002
und Gemeinderatsbeschluf vom 09.04.02,

Der Geltungsbereich wird um eine Teilfliiche aus FL.Nr. 336 , Gemarkung Schiinberg,

im dstlichen Ortsbereich erweitert.

Maligebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen
Teiles im Mafistab 1: 1000,

2, Veranlassung und Bedarf

In der Ortschaft Erpertsham ergibt sich ein Bedarf fiir eine nicht privilegierte
Wohnbebauung.

Die Familie Low hat auf FLNr. 336 ihre landwirtschaftliche Hofstelle.

Eine Tochter aus der Familie Léw stammend, méchte nebenan ¢in Wohnhaus ( max. 2 WE )
bauen.

Die Gemeinde Fiselfing mochte diese Bauabsicht unterstiitzen.

In diesem Gemeindeteil ist schon eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht vorhanden,
die Entstehung einer Splittersiedlung ist deshalb nicht zu befiirchten und es ist eine
geordnete ortsplanerische Entwicklung gegeben.

3. Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Eisclfing hat einen Flichennutzungsplan mit integriertern Landschafisplan
( ARGE Raum Wasserburg ),

Der Plan weist den Bereich der Aulenbereichssatzung mit Erweiterung, als Fliche fiir die
Landwirtschaft aus.

Innerhalb des Geltungsbereiches einschlieBlich Erweiterung, sind keine Schutzgebiete
ausgewiesen.

4. Lage, Eingriinung und ErschlieBung

Bei der Erweiterung im Osten von Erpertsham, mit ca. 200 m2,
handelt es sich im wesentlichen um waagrechtes Gelénde.



Die bestehende Bebauung ist von der offenen freien FeldNur baw, von
Hof- u. Garten- Pllanzungen umgeben.

Auf eine angemessene Eingriinung des neuen Wohnhaus- Ortsrandes ist beim
Baugenehmigungsvertahren zu achten.

Die éffentliche Grundstiicks- ErschlieBung ist Giber die innerértliche Stralle gegeben,
und zu dem Bauvorhaben- Grundstiick ist eine private Zufahrt auf eigene Kosten zu
schaffen u. grundbuchrechtlich abzusichern.

Ebenso ist die Wasserversorgung { WZV Schonstett ) und die Abwasserentsorgung
{ Gemeinschaftsanlage fiir Ortschaft Erpertsham ) vorhanden.

Die Regen- u. Oberflichenwasserbeseitung erfolgt auf dem Grundstiick durch
Versickerung in den Untergrund ( Sickerschiichte u.i. ).

e Abfallbesertigung und die Stromversorgung sind geregelt.

5. Planung

Im Geltungsbereich der Erweiterung der AuBlenbereichssatzung soll eine zusitzliche neue
Wohnbebauung in engem Rahmen ermibglicht werden.

Weiterhin soll entsprechend dem AuBenbereichscharakter die landwirtschaftliche Nutzung
in Erpertsham méglich sein,

Landwirtschaftliche Immissionen durch die landwirtschafiliche Bewirtschaftung der
Umgebungstlichen und der betricbenen Hofstellen sind ortstiblich und nach § 906 BGB
hinzunchmen.

Bauvorhaben unterliegen der baurechtlichen Genehmigungspflicht,
auf ein Einfiigen in das Landschafts- und Ortsbild ist zu achten.

20.06.2007
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Entwurfsverfasser :
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SEPP MAIER
Baumeister - Dipl.-Bauing.

63549 Eiselfing - Aham
Tel. 08B0 71/4997 - Fex 504 36




