Ausfertigung 1

Satzung fiir die Herstellung von Stellpldtzen (Stellplatzsatzung)
der Gemeinde Eiselfing

vom 10. Juni 2020

Die Gemeinde Eiselfing erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) und Art. 81 Abs.
1 Nr. 4 BayBO in der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408), folgende Satzung:

§ 1 Anwendungs- und Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Ermittiung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
nach Art. 47 BayBO im Gebiet der Gemeinde Eiselfing. Regelungen in Bebauungsplénen oder
sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben
Vorrang.

§ 2 Richtzahlen

Die Anzahl der aufgrund Art. 47 Abs. 1 BayBO notwendig herzustellenden Stellplatze fir
Personenkraftwagen bemisst sich nach den in der Anlage 1 festgelegten Richtzahlen. Ergibt die
Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so ist diese auf die n&chsthéhere Zahl
aufzurunden. Es ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen die von der in § 2 Abs. 1 genannten Anlage 1 nicht umfasst
sind, ist der Stellplatzbedarf in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare bauliche Anlagen oder
Nutzungen der Anlage 1 zu ermitteln. Ist eine Ermittlung in Anlehnung an Anlage 1 nicht méglich,
erfolgt sie nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu erhéhen oder zu verringern, wenn die nach Abs. 1 oder
Abs. 2 Satz 1 ermittelten Stellplatze in einem Missverhaltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr stehen,
der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umsténde fur die jeweils beantragte bauliche Anlage
oder Nutzung zu erwarten ist.

Fur bauliche Anlagen, die nutzungsbedingt regelmaRig von Lastkraftwagen angefahren werden
(insbesondere An- und Ablieferungsverkehr), sind zusatzliche notwendige Stellplatze fur
Lastkraftwagen nachzuweisen. Die Anzahl ergibt sich aus dem tatsachlichen Bedarf. Auf den fur
Lastkraftwagen ausgewiesenen Ladezonen fiir den An- und Ablieferungsverkehr dirfen keine
Stellplatze fur Personenkraftwagen nachgewiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen nutzungsbedingt ein regelmérsiger Besucherverkehr durch Autobusse zu
erwarten ist, sind zuséatzliche notwendige Stellplatze fur Autobusse nachzuweisen. Abs. 4 Satz 2 gilt
entsprechend.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, erfolgt die Ermittlung getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten.

Die Ermittlung erfolgt gesondert fir jede Nutzungseinheit. Betrieblich erforderliche Nebennutzungen
werden der Hauptnutzung zugeordnet. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter
Nutzung méglich (Wechselnutzung).
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§ 3 Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

Belagsflachen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. wasserdurchlassige Befestigungen, Pflaster
mit Sickerfuge, etc.) auszufiihren, soweit dies funktional méglich ist. Fiur die Stellplatzflachen ist eine
eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwé&sserung darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen
erfolgen. Stellplatzanlagen fur mehr als 6 Pkw sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist
nach jeweils 4 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der erforderlichen
Lange, bei-Pkw-mindestens 5 m, einzuhalten. Dieser-Stauraum-darf nicht fiir die-Ausweisung-von
Stellplatzen verwendet werden. Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet

noch sonst abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten
werden.

§ 4 Nachweis der notwendigen Stellplidtze

Die notwendigen Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck
gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist. Art. 47 Abs. 1 Satz 3
BayBO bleibt unberthrt.

Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder einem anderen Grundstiick im Sinne
des Abs. 1 nicht errichtet werden, wenn das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen
nicht geeignet ist oder ein Uberwiegend &ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfullt durch die Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in der N&he (z.B. Gemeinschaftstiefgaragen).

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen von der Bauaufsicht im Einvernehmen mit der Gemeinde
Eiselfing Abweichungen nach Artikel 63 BayBO erteilt werden.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eiselfing, den 10. Juni 2020

4l

Georg Reinthaler
Erster Burgermeister
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Anlage 1:

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpliitze Hiervon fiir
Besucher in v.H.
1. Wohngebiude
1.1 Einfamilienhduser 2,0 Stpl.
1.2 Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung zusatzlich 1,0 Stpl. je
Einliegerwohnung
1.3 Mehrfamilienhduser und sonstige Geb4dude mit 10
Wohnungen:
bis 50 m? 1,0 Stpl. je WE
50 m? bis 100 m? 1,5 Stpl. je WE
iiber 100 m? 2,0 Stpl. je WE
1.4 Altenwohnungen 0,5 Stpl. je WE 20
1.5 Kinder- und Jugendwohnheime 1,0 Stpl. je 10 Betten, 75
mind. 2 Stpl.
1.6 Studenten- und Schwesternwohnheime 1,0 Stpl. je 2 Betten mind. 10
3 Stpl.
1.7 Arbeiternehmerwohnheime 1,0 Stpl. je 2 Betten mind. 20
3 Stpl.
1.8 Altenheime, Wohnheime fiir Menschen 1,0 Stpl. je 8 Betten mind. 75
mit Behinderungen 3 Stpl.
2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1,0 Stpl. je 30 m? 20
anzurechnende NF
2.2 Réume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1,0 Stpl. je 20 m? 75
Abfertigungs- oder Beratungsrdaume, Arztpraxen und anzurechnende NF
dgl.)
3. Verkaufsstiitten
3.1 Laden, Waren- und Geschéftshiuser 1,0 Stpl. je 30 m? VF, 75
mind. 1 Stpl. je Laden
3.2 Verbrauchermérkte, Einkaufszentren 1,0 Stpl. je 10 m* VF 90
Versammlungsstiitten (auier Sportstitten), Kirchen
4.1 Versammlungsstétten von iiberdrtlicher Bedeutung (z.B. 1,0 Stpl. je S Sitzplatze 90
Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstitten (z.B. Lichtspieltheater; 1,0 Stpl. je 5 Sitzplatze 90
Vortragssaal)
43 Gemeindekirchen 1,0 Stpl. je 20 Sitzplatze 90
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5 Sportstiitten
5.1 Sportplétze ohne Besucherstitte (z.B. Trainingsplétze) 1,0 Stpl. je 300 m? -
Sportfliche
52 Sportplétze mit Sportstadien mit Besucherplitzen 1,0 Stpl. je 300 m? -
Sportfldche, zusitzl. 1
Stpl. je 10 Besucher
5.3 Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplétze 1,0 Stpl. je 40 m? -
Hallenfldche
54 Spiel- und Sporthallen mit Besucherplédtzen 1,0 Stpl. je 40 m? -
Hallenfl4che, zusitzl.
1 Stpl. je 10 Besucher
55 Freibdder und Freiluftbader 1,0 Stpl. je 200 m.2 -
Grundstiicksfliche
5.6 Hallenbéder ohne Besucherplétze 1,0 Stpl. je 7,5 -
Kleiderablagen
5.7 Hallenbéder mit Besucherpldtzen 1,0 Stpl. je 7,5 -
Kleiderablagen, zuzitzl.
1 Stpl. je 10
Besucherplétze
5.8 Tennispldtze ohne Besucherpldtze 4,0 Stpl. je Spielfeld -
5.9 Tennispldtze mit Besucherpldtzen 4,0 Stpl. je Spielfeld, -
zusitzl. 1 Stpl. je 10
Besucherplitze
5.10 | Minigolfanlage 6,0 Stpl. je Anlage -
311 Kegel- und Bowlingbahnen 4,0 Stpl. je Bahn -
5.12 | Bootshduser und Bootsanlegeplétze 1,0 Stpl. je 2 Boote -
6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten aller Art 1,0 Stpl. Je 15 m* NGRF | 75
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1,0 Stpl. je 75
Beherbergungsbetriebe Fremdenzimmer, fiir
zugehorigen
Restaurantbetrieb
Zuschlag gem. Ziff. 6.1
6.3 Jugendherbergen 1,0 Stpl. je 10 Betten 75
6.4 Spielhallen (z.B. mit Automaten) und vergleichbare 1,0 Stpl. je 20 m? 75
Vergniigungsstitten anzurechnende NF
7 Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten allgemein 1,0 Stpl. je 3 Betten 60
7.2 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristige 1,0 Stpl. je 3 Betten 25
Kranke
7.3 Altenpflegeheime 1,0 Stpl. je 6 Betten 75

4 von 6




Ausfertigung 1

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung, sonstige
Bildungseinrichtungen
8.1 Grundschulen 1,0 Stpl. je Klasse -
8.2 Weiterfithrende Schulen 1,5 Stpl. je Klasse -
83 Einrichtungen der Erwachsenenbildung 1,0 Stpl. je 3 Kursplatze | -
84 Kindergarten, Kindertagesstitten und dgl. 2,0 Stpl. je 20 Kinder 50
85 Jugendfreizeitheime 1,0 Stpl. je 15 -
Besucherplitze
8.6 Bibliotheken 1,0 Stpl. je 30 m? -
anzurechnende NF
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1,0 Stpl. je 50 m? 20
anzurechnende NF od. je
1,5 Beschiftigte*
9.2 Lagerrdume, Lagerplétze, Ausstellungs- und 1,0 Stpl. je 80 m? -
Verkaufspldtze anzurechnende NF od. je
1,5 Beschiftigte*
9.3 Kraftfahrzeugwerkstitten 6,0 Stpl. je Wartungs- od. | -
Reparaturstand
94 Tankstellen mit Pflegeplétzen 4,0 Stpl. je Pflegeplatz -
9.5 Automatische Kraftfahrzeugwaschstrafien 2,0 Stpl. je Waschplatz, -
zusitzl. Stauraum fiir
mind. 6 KFZ je
Waschanlage
9.6 Kraftfahrzeugwaschplitze zur Selbstbedienung 3,0 Stpl. je Waschplatz -
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1,0 Stpl. je 2 Kleingérten | -
10.2 | Friedhofe 1,0 Stpl. je 1000 m? -

Grundstiicksfliche,
jedoch mind. 10 Stpl.
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Erlduterung zur Ermittlung der anzurechnenden Flédchen:

anzurechnende Nutzflache (NF) = Nutzflache ohne

s Flachen fir haustechnische Anlagen (z.B. Heizungsraume, Technikrdume, R&ume flr
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen)

. Flachen fur die ErschlieRung des Gebzudes und seiner Rdume (wie z.B. Flure, Treppenraume
und sonstige Zuwegungen)

. Flachen fur sanitére Anlagen, Abstellrdaume und Stellplatze

Bewegungsflachen innerhalb von Rdumen sind anzurechnen. Lagerfléchen sind nach Mal3gabe der
Ziffer 9.2. anzurechnen.

Verkaufsnutzflache (VNF) = Nutzflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume*
Nettogastraumflache (NGRF) = Nutzflache aller Gastraume, ohne Thekenbereich**

*Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfléche zu berechnen. Ergibt sich dabei ein Missverhéltnis zum
tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

**Die Malgaben zur Ermittlung der anzurechnenden Nutzfldche gelten entsprechend

Verfahrenshinweise

Diese Satzung wurde am 2. Juni 2020 vom Gemeinderat der Gemeinde Eiselfing beschlossen.
Sie wurde am 10. Juni 2020 in der in der Gemeindeverwaltung Eiselfing niedergelegt. Die
Niederlegung wurde am 10. Juni 2020 an der Amtstafel der Gemeinde Eiselfing ausgehéngt
mit dem Hinweis, dass sie wihrend der Geschiftsstunden in der Gemeindeverwaltung
Eiselfing eingesehen werden kann. Die Satzung ist damit am 10. Juni 2020 bekannt gemacht
worden und tritt zum 11. Juni 2020 in Kraft.

Eiselfing, 10. Juni 2020
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Reinthaler
Erster Biirgermeister
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