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19. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg a. Inn Gemeinde Edling

1 Planrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Wasserburg a. Inn und die Gemeinden Edling, Eiselfing und Soyen besitzen einen
von der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern ausgearbeiteten gemeinsamen Flachennutzungs-
plan mit detailliertem Landschaftsplan, der mit Bescheid vom 03.08.2000 vom Landratsamt Ro-
senheim genehmigt wurde. Dieser Plan wurde bisher 18 mal geandert.

Nachdem in der Gemeinde Edling weitere Flachenanderungen / Flachenausweisungen notwen-
dig werden, muss der Flachennutzungsplan zum 19. Mal geandert werden.

2 Regionaler und tliberregionaler Planungsbezug

Die Gemeinde Edling liegt im nordlichen Bereich des Landkreises Rosenheim, gehdrt zum Re-
gierungsbezirk Oberbayern und zur Planungsregion Stdostoberbayern.

In der Karte "Raumstruktur" des Regionalen Planungsverbandes liegt Edling unweit der Stadt
Wasserburg, welche als Mittelzentrum (dargestellt als roter Punkt) ausgewiesen ist. Die Karte
zeigt ebenfalls, dass die Gemeinde Edling von der griin dargestellten "Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung" durchzogen wird.
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In der Karte "Gebietskategorie" des Regionalen Planungsverbandes Stidostbayern wird Edling
als "Landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume" ausgewiesen.
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3 Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung

Auf dem Areal stidostlich der Gemeinbedarfsflache (Kindergarten / Kinderkrippe) und angren-
zend an den bestehenden Sportplatz méchte der DJK-SV Edling (Jugendklub und Sportverein)
eine Sport-/ Mehrzweckhalle errichten. In dieser sollen auch die Umkleidekabinen der Fuballer
untergebracht werden, da die bestehenden nicht mehr den heutigen Erfordernissen gerecht
werden.

Die Lage des geplanten Gebaudes mit ca. 30 x 40 m befindet sich im bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich. Eine Privilegierung liegt nicht vor. Offentliche Belange werden beeintrachtigt.

MaRgebliches Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der rechtlichen Voraus-
setzungen flr die Nutzung an diesem Standort, der idealerweise an der bestehenden Sportanlage
entstehen soll.

Die Anderungsflachen werden aufgeteilt in eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB, da die Nutzung vereinsbezogen ist und somit nicht dem Charakter
einer der Allgemeinheit zuganglichen Gemeinbedarfsanlage hat, sowie einer Flache zum Erhalt
von Geholzen entlang der Ebrach.

Auf dem Areal wurde zudem die Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (Uberschwemmungsgebiet
HQ 100).



19. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg a. Inn Gemeinde Edling

Da hier kein neues Baugebiet (i.S.d. §§ 2-11 BauNVO) ausgewiesen wird, sondern die beste-
henden Sportanlagen durch eine zusatzliche Sporthalle erganzt wird, kann von dem Planungs-
verbot i.S.d. § 78 Abs. 1 WHG abgesehen werden.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegt das Bodendenkmal D-1-7938-0112 ,Wasserburg-
stall des hohen und spaten Mittelalters ("Hochhaus")“. Durch das Plangebiet verlauft ein vermut-
lich mittelalterlicher oder neuzeitlicher Kanal (E-2011-656-6_0-1). Weitere Bodendenkmaler aus
dem Mittelalter oder der Neuzeit sind im Plangebiet zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafd Art. 7 Abs. 1
BayDSchG.

Da in Edling Graber aus der friihen Eisenzeit vorhanden waren, muss davon ausgegangen wer-
den, dass eine Siedlung in der Nahe bestanden hat oder auch weitere Grabgruppen zu finden
sind. Deshalb werden im gesamten nicht durch moderne Bodeneingriffe gestérten Bereich wei-
tere Bodendenkmaler vermutet.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte werden diesen Aspekt berticksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Ausgleichsflachen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden im nachfolgenden
Bebauungsplan-Verfahren nachgewiesen.

4 Beschreibung der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich in Edling im Bereich zwi-
schen Hochhauser Weiher und Ebrach, ca. 600 m nordlich des Ortszentrums und umfasst die
Flurstiicke Nr. 324 Tfl. und 326 Tfl., Gemarkung Edling.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan sind die FI.-Nr. 324 Tfl. und 326 Tfl als Grinflache
ausgewiesen.

Im Suden befindet sich derzeit eine Flache fur Sportanlagen, im Osten grenzt die Ebrach, im
Westen die Hochhauser Stralte mit Zufahrt zum Sportheim. Im Norden befindet sich eine Fla-
che fir Gemeinbedarf mit Kindergarten sowie Flachen fur die Landwirtschaft. Westlich der
Hochhauser Strale liegt der Hochhauser Weiher.

Die Erschlief3ung erfolgt Uber die Hochhauser Stral3e.
Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung hat eine Grof3e von ca. 6.000 m2. Davon entfal-
len ca. 5.000 m? auf die Flache fur Sport und Spielanlagen sowie ca. 1.000 m? als Flache zum

Erhalt von Geholzen (Deich).

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anderung der Flachennutzung an dieser Stelle vertretbar.



19. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes fiir den Raum Wasserburg a. Inn Gemeinde Edling

Die Siedlungsstruktur im Bereich der Planungsgemeinschaft wird heute malfgeblich bestimmt
u.a. dem demographischen Wandel, dem Klimawandel sowie dem Nebeneinander von Arbei-
ten, Wohnen und Freiraumen fir die Erholung. Die Anderung des Flachennutzungsplanes zielt
darauf ab, der Bevolkerung in den landlichen Regionen regionale Versorgungsstrukturen anzu-
bieten und somit einer Abwanderung in die Ballungszentren entgegenzuwirken.
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