Original

Satzung
(iber die estlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils ,,Aham Nord-West"

vom 08.06.2006

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. | und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI 1 8. 2414), zoletzt gedndert durch Gesetz vom 21, Juni 2005 (BGBL 15 1224)
1L V. m Art 23 GO in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI, 796). zuletzt
gefindert durch Gesetz vom 26, Juli 2002 (GVDBL. 5. 272), erlisst die Gemeinde Eiselting folgende
Satzung:

Bl
Dhie Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Oristeil werden gemih den im beigefiigten
Lageplan vom 18.04.2006 (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dicser Satzung,

§2
Innerhalb der in & | festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissighkeit von
WVorhaben (§ 29 BauGDR) nach § 34 BauGD unter Beachtung der zeichnerischen Festsetzungen des
beigefiigten Lageplanes. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § | festgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkraftireten dieser Satzung
bekannt gemacht wird, richtet zich die planungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB).

§3
Fiir die im beigefiigten Lageplan gekennzeichneten Bauparzellen | und 2 gelten folgende weilere
Bestimmungen:

1. Zulissig sind Wohngebiude mit maximal zwel Wohneinheiten pro Wohngebiiude,

2. Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind gem. Art. 5 BayBO als private
Griinfléichen giirtnerisch anzulegen

3, Zuliissig ist eine Bebavung nach § 4 Baunutzungsverardnung (allgemeines Wohngehiet)
4. Zulissig ist eine Grundflichenzahl (GRZ) vom maximal 0,3,
5. Private Stellplitze und Garagenzufahren milssen in versickerungsfihiger Bauweise erstellt

werden. Unzulissig sind versickerungsunfihige Oberflichen, z. B. aus kunststoffgebundenen

Oberflichen.,

§3
Inkrafttreten

Dnese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Krafi.
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Original

WVerfahren

A) Die Sarzung wurde gemil § 34 Abs. 5i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. BauGB den hetroffenen Biirgern
und gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB den Triigern dffentlicher Belange zugesandt und Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Eiselfing, 08.06.2006
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Erster Blrgermeisler

B) Die Gemeinde Eiselfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.06.2006 die
Erginzungssatzung gemill § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

- Eiselfing, 08.06.2006

Dbl

Oberhuber
Erster Biirgermeister

C) Die Erginzungssatzung wurde am _AL £, O€ _ ortsiiblich bekannt gemacht und tritt damit in
Kraft. Die Erginzungssatzung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Geschiftsstunden zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten, Giber Thren Inhalt wird auf Verlangen Auskunfi gegeben.

Eiselfing, Al. §-06
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Begrindung
Ortsplanung

Die Eigentimer der Grundstiicke FINr. 39 und 39/1 der Gemarkung Aham haben
Bedarf nach Bauland fUr den Eigenbedarf geltend gemacht. Hierfir bietet sich die
Bebauung der Grundstiicke FINr. 39/1 sowie der ndrdlichen angrenzenden Teilflache
des Grundsttickes FINr. 39 an. Obwohl der ortsteil Aham als Innenbereich nach § 34
BauGB zu bewerten ist, stellt der konkret zu bebauende Bereich einen " Aul3enbereich
im Innenbereich” nach § 35 BauGB dar. Um Baurecht zu schaffen, ist eine Satzung
nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 BauGB erforderlich.

Der zu bebauende Bereich ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
im bereits entsprechend geprégt . Gegenuber der derzeitigen Situation werden im
Sinne einer vertréglichen Ortsentwicklung lediglich zwel zusétzliche Wohngebaude
ermoglicht. Die Satzung ist daher mit einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Abwasser beseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt hat Uber eine private
Abwasserbeseitigungsanlage (Kleinkléranlage) zu erfolgen. Das Niederschlagswasser
ist zu versickern. Essind die Verordnung Uber das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
gesammelten Niederschlagswasser (NWFreiV) und die Technischen Regeln fur das schadlose
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir die
Planung und den Bau von Versickerungsanlagen ist das ATV-DVWK-A 138 Januar 2002
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zu
beachten.

Ausgleichsmal3inahmen:

Die geplante Bebauung stellt einen geringen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Als Ersatz fur die versiegelten Flachen ist entlang der ndrdlichen und westlichen
Plangrenze eine ausreichende Bepflanzung als Ortsrandeingrinung mit  Obst-,
Laubbaumen sowie fruchttragenden Heckenstrauchern gesehen.

Die Darstellung der  Ausgleichsmal3nahmen hat  durch  qudifizierte
Freiflachengestaltungsplane im Bauantragsverfahren zu erfolgen.

Nach Ziffer des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist eine
vereinfachte V orgehensweise zulassig, da die Checkliste wie folgt erfillt wird.

0.1 Indie Satzung sind Regelungen zur Grunordnung integriert.

1.1 Der durch die Satzung bewirkte Eingriff in die Natur und Landschaft betrifft
lediglich die beiden Wohngebaude.

1.2 DieFestgesetze GRZ Ubersteigt 0,3 nicht

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben (intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen). Flachen
hoherer Bedeutung werde nicht betroffen.

22 In der Satzung sind geeignete Maldnahmen zur Durchgrinung und
Lebensraumverbesserung aufgefiihrt. Die Festlegungen zur Bepflanzung
gentigen gemessen an der Lage und der GrofRe des Baugebietes diesen
Anforderungen.

3. Der Versiegelungsgrad wird durch die Satzung begrenzt.

4.1 Esliegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor.



4.2

4.3
S.

6.1
6.2

6.3

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten und regelmafiig
Uberschwemmte Bereiche bleiben unberdhrt.

Versickerungsfahige Belége sind vorgeschrieben.

Wegen der Lage und der Grol3e des Baugebietes werden Frischluftschneisen und
Kaltluftentstehungsgebiete nicht beeintrachtigt.

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die  Planung berthrt ~ weder  exponierte, weithin  sichtbare
Hohenrticken/Hanglagen noch  kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente. Erholungsraume werden nicht beeintrachtigt.

Fur die Einbindung in die Landschaft ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Da ale Punkte der Checkliste mit ja beantwortet sind, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.



