/ Original
/ Satzung der Gemeinde Eiselfing Uber die Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Aham Ost

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.08.1997, BGB1 1 5. 214 1(.V.m. Art. 23 GO i.d.F. v.
26.07.1997, GVBI 19497, 5. 344, BayRS 2020-1-1-I) erlisst die Gemeinde Eiselfing nach Durchfilhrung des
Genehmigungsverfahrens beim Landratsamt Rosenheim folgende Satzung:

§1

Die Grengzen [T den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemil den im beigefiigten Lageplan vom
04.04.2004 (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Suleung.

§2
Innerhalb der in § | festeelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von Vorhaben (§
29 BauGGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 lestgelegten Innenbereichs ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorlicgt oder nach Inkrafitreten dieser Satzung belannt
gemacht wird, richtet sich die planungsrechiliche Zulissigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGDB).

g3
3.1 Zulissig sind zwei Wohneinheiten pro neuem Wohngebiiude.

3.2 DBei Neubauten sind an den Ortsriindern Eingriinungsstreifen vorzusehen, Im Bauantrag sind
Freifliichengestaltungspline vorzulegen,

3.3 Die nicht iberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind gem, Art. 3 BayBO als private Grimflichen
girtnerisch anzulegen. Die in der Planzeichnung vorgesehenen Biume sind zu pflanzen, ebenso
fruchttragende Heckenstriucher fiir die Ortsrandeingriinung, Die Pflanzung hat bis spatestens 1 Jahr
nach der Bezugsfertighett der jeweiligen Gebiude ru erfolgen.

3.4  Zulissig ist eine Bebauung nach § 4 Baunutzungsverordnung (allgemeines Wohngebiet)

1.5 Zulssig ist eine Grundflichenzahl (GRZ) vom maximal 0,3.

3.6 Private Stellplitze und Garagenzufahren miissen in versickerungstihiger Bauweise erstellt werden.
Unzuliissig sind versickerungsunfihige Oberflichen, z. B. aus kunststoffgebundene Oberflachen.

g4
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekannimachung in Kraft,

Eiselfing, den 13 O KT 2004

J? Weitinle (Stegel) s i

Rupert Oberhuber
Erster Burgermeister




Ergdnzungssatzung  Aham - Ost ‘
|
I

5
3
AT
GE
|
. |
|
11
Satzungsgrenze e '—'

geplante Grundst\grenze —: —,

Zufahrtsweg ey :

geplanter Baubereich,

Wohnhaus- Baukdrper, s
LRA-RO + b

Grundstiicks- Eingriinung @ Ooo st zu pflanzen

vorhand. Gehilz- Streifen %is ZU ert;alte@

|
nach Absprache mit I
i

303

SE |
A ] 1] 1 k1] Baumeistar - Dipl.-Bauing. !
N

oo
Mg ler 83549 Eiselfing - Aham
Tel. 08071/4997 - Fax 504 35 ﬂ /’U .
Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Aham S0 6-22.22 Vermassungsamt Wasserburg a.inn, 05.01.2004

Die Erstelung von Ausziigen aus dem Katasterkananwerk ist der das Kataster lihrandan Behdrde worbahalten,
Verviallditigungen (koplart bzw, digitalsiert und EDV i i ] i
gil": ﬂm cha bl ;'r.alm _ -gespaichen) sind nur Kir dan siganan Badarl gastatet.
ur Maflentnahma nur badngt gesignel; insbesonders ba strichalt dargestell kamn
?ﬁxﬂ; Llnglznam;hg'm kormman, g i el sl e
n arstallung der Grenzen kdnnen Veranderungen baricksicrigt
dia noch richt in das Grundbuch dbemammen sind, s B
Der Gebdudenachweis kann vom drilichen Bastand abwaichen. faond?

{.r' ru-.l_.-L.-ch-]q.u;_f




Original

erfahrensvermerke

A} Die Satzung wurde gemi § 34 Abs. 51. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB den betroffenen Biirgern und gem. §
4 Abs. | BauGB den Triigern dffentlicher Belange zugesandt, Gelegenheit zur Stellungnahme wurde

gegeben.
/,- o ,;,\ Eiselfing, 13.10.2004
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Erster Bilrgermeister

B) Die Gemeinde Fiselfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.06.2004 die Satzung nach § 34
Abs. 4 Satz | Nr. 1 und 3 BauGR beschlosszen.

&

Eiselfing, 13.10.2004

0. 0ot

Rupert Oberhuber
Erster Blirgermeister

C)  Dem Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiiben vom 04.06.2004 die Satzung zur Genehmigung
vorgelegt. Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom 28.09.2004, Az: 610-62-009/0000
milgeteilt, dass die Sarzung wegen Fristablauf als genehmigt gilt (§ 6 Abs. 4 Satz 4 BauGRB). Die
Satzung wurde drauthin am 14.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht und tritt damit in Kraft. Die
Satzung wird seil dicsem Tag zu den Uiblichen Geschiftsstunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten, liber Thren Inhalt wird auf Verlangen Auskunfi gegeben.

2} pisetfing, 19 0KT. 2004

9, Oberfut

Rupert Oberhuber
Erster Biirgermeister




5. Ausfertigung

Begriindung
1. Vorbemerkungen:

In Aham soll auf FINr. 307/Telflache ein Wohnhaus gebaut werden. Der Sohn des Eigenttimers FINr. 307
hat dringenden Wohnraumbedarf. Mittelfristig besteht auch fir die Eigentumer von FINr. 10 (Bau-
Vorbescheidsantrag) und FINr. 1 und 13 Bedarf. Die Gemeinde ist bestrebt, hier auch fir Einheimische
Wohnraum zu schaffen. Die betroffenen Grundstiickse gentiimer binden sich durch notariell beurkundeten
Vertrag an das Einheimischenmodell der Gemeinde Eiselfing.

2. Ortsplanung

Aham ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im Ort sind
Bauernhtfe, ein Schreinerbetrieb, ein Zimmererbetrieb und Wohnh&user in grof3erer Anzahl vorhanden. Im
Ostlichen Teil der Ortschaft soll aktuell ein Wohnhaus mit Garagen errichtet werden (Voranfrage bei
Gemeinde und Landratsamt).

Durch eine Erganzungssatzung soll hier Baurecht geschaffen werden. Die Satzung erméglicht die
Einbeziehung einzelnen AulRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Der
Satzungsumgyriff ist im beigefuigten Lageplan 1:1000 dargestellt. Ein Ubersichtlageplan 1:5000 von Aham
ist beigeflgt.

3. Natur und L andschaft

Das Planungsziel ist an keinem anderen Standort der Gemeinde Eiselfing mit einem geringeren Eingriff in
die Natur und Landschaft zu erfullen. Schaffung von Bauland fir Einheimische kann gegenwartig
ausnahmslos nur durch Ereiterung bestehender Bebauung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen.
Die planungsgegenstandliche Flache hebt sich in keiner Weise von den Ubrigen dafur in Frage kommenden
Flachen ab. Quantitativ oder qualitative weniger beeintrachtigende Alternativen sind nicht ersichtlich.

Der vorhandene Geholzstreifen an der 6stlichen Grundstiicksgrenze von FINr. 13, an der Hangfléche, soll
erhalten bleiben. Ebenso sollen gesunde und wichtige Obstbdume und grof3e Straucher auRerhalb von
gpateren Baubereichen erhalten bleiben. Der neue Ortsrand-Eingriinungsstreifen ist ca. 6 m breit und mit
einheimischen Laubbaumen (Ahorn, Linde) und Obstbdumen (Hochstamm: Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetschge), Straucher (z.B. Flieder, Schneeball, Hartriegel, Liguster, Wildrosen) und mit eéinem kleinen
Hausgarten auszufihren. Auf eine naturnahe Einfriedung (z.B. Laubhecke, Holzzaun, keine
Betoneinfassung) ist zu achten. Im Freiflachengestaltungsplan wird dies dargestelIt. Eine gute Einfigung in
das Orts- und Landschaftsbild ist wichtig.

Der im Planungsgebiet nordlich der Stral3en liegende Bereich ist baurechtlich bereits als Innenbereich nach
§ 34 BauGB zu bewerten. Insofern stellt die Satzung hier eine Satzung nach nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1
dar, fur die kein Abwégungsgebot gegeben ist.

Der Eingriff in die Natur- und Landschaft erfolgt durch die Einbeziehung der FINr. 13 in das
Satzungsgebiet.

Nach Ziffer des Leitfadens,, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist eine vereinfachte
V orgehensweise zuléssig, da die Checkliste wie folgt erfillt wird.

0.1 Indie Satzung sind Regelungen zur Griinordnung integriert.

1.1 Eshandelt um ein Wohngebiet

1.2 DieFestgesetze GRZ Ubersteigt 0,3 nicht

2.1 ImBaugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft haben, Fléachen
hoherer Bedeutung werde nicht betroffen.



5. Ausfertigung

2.2 Inder Satzung sind geeignete Mal3nahmen zur Durchgriinung und L ebensraumverbesserung
aufgefihrt. Die Festlegungen zur Bepflanzung gentigen gemessen an der Lage und der Gréf3e des
Baugebietes diesen Anforderungen.

3. De Vesiegeungsgrad wird durch die Satzung begrenzt.

4.1 Esliegt eén ausreichender Abstand zum Grundwasser vor.

4.2 Quellen und QdllIfluren, wasserfihrende Schichten und regel méfdig tberschwemmte Bereiche bleiben
unberthrt.

4.3 Aufgrund der Entwasserungssatzung der Gemeinde Eiselfing ist bei méglicher Versickerung ein
Einleitungsverbot fur Niederschlagswasser gegeben. Versickerungsfahige Belége sind vorgeschrieben.

5. Wegen der Lage und der Grof3e des Baugebietes werden Frischluftschneisen und
Kaltluftentstehungsgebiete nicht beeintrachtigt.

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 DiePlanung beriihrt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenrlicken/Hanglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente. Erholungsrdume werden nicht beeintrachtigt.

6.3 Fir die Einbindung in die Landschaft ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Da alle Punkte der Checkliste mit ja beantwortet sind, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.
4. Erschlief3ung

Zufahrt:
von der vorbeifiihrenden Gemeindestral3e aus (, Dorf-Hauptstraf3e®).

Wasser ver sor gung:
Anschluss an die Hauptwasserleitung, entlang der Gemeindestral3e, des Zweckverbandes Schonstett.

Abwasser - u. Ober flachenwasser ver sor gung:

Nach dem jetzt vorliegenden und beschl ossenen Abwasserkonzept der Gemeinde Eiselfing wird die
Ortschaft Aham nicht an e ne gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Esist eéine
Einzelentsorgung der Anwesen notwendig.

Abwasserbehandlung: Vollbiologische Reinigung es hduslichen Schmutzwassers mit zugelassenen
Abwasser-Bausystemen und anschliel3ender Versickerung auf dem Grundstiick; falls dies aufgrund der
Bodenverhdtnisse nicht moglich ist, Anschluss an den vorbeifiihrenden Stral3enkanal zum Vorfluter Murn.

Regenwasser- u. Oberflachenwasserbeseitigung: Vorrangig Versickerung auf dem Grundstiick; bzw.
Ableitung Uber Stral3enkanal zur Murn. Im Falle einer moglichen und damit vorrangigen Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken sind die Verordnung Uber das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
gesammelten Niederschlagswasser (NWFreiV) und die Technischen Regeln fir das schadlose Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Die Moglichkeit der Versickerung ist im
Zuge des Genehmigungsverfahrens fir die jeweiligen Bauvorhaben zu prifen. Fir die Planung und den Bau
von Versickerungsanlagen ist das ATV-DVWK-A 138 Januar 2002 ,, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu beachten.



