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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der verbindlichen Bauleitplanung, Lage, Art und Umfang

Die Gemeinde Eiselfing beabsichtigt einen Bebauungsplan ,Bachmehring-Stidost “ auf der
FINr. 193, Gmkg. Bachmehring aufzustellen. Der gesamte Geltungsbereich betragt etwa
7.000 m2. Er unterteilt sich in drei Teile: Der westliche Teil soll als WA — Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden. Der nordostliche Teil mit ca. 400 mz ist als Gemeinschaftsgarten
geplant und der suddstliche Bereich entlang des Weihergrabens dient als Ausgleichsflache.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Nor-
den und Westen angrenzend befindet sich Wohnbebauung mit zugehériger Erschlie3ung. Im
Siuden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Unmittelbar im Osten befindet sich der Wei-
hergraben, danach Intensivwiesen (s. Abb. 1).

i €% p P \ — : =
Abb. 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bachmehring Siidost“ (orange umrandet) mit Umgebung, unmaR-
stablich (BayernAtlas 01.08.2023).
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1.2 Zugrundeliegende wesentliche Gesetze und Fachplane

Als Teil der Begrindung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist eine Umweltprifung durch-
zufuhren, geman 88 1la BauGB, 2 (4) BauGB, 1 (6) 7 BauGB. Dabei sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Bei der Erstellung ist die Anlage 1 zum BauGB zu verwenden.

Grundlagen, die fir diesen Umweltbericht herangezogen wurden sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

- der Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis", der Obersten Baubehorde, 2005
Ergadnzungen zum o. g. Leitfaden aus dem Jahr 2006

- der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Eiselfing ein-
schlieRlich der 7. Anderung

- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchungen vom 06.07.2021 und 21.07.2021, Ingeni-
eurbiro Greiner

- saP-Prifung vom August 2012, Dipl. Biologe Axel Beutler

- Geologische Untersuchung vom 01.02.2012, Ohin GmbH

- Biotopkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2014)

- ASK Daten (2021)

- Luftbilder aus Bayernatlas 01.08.2023)

- Begehung am 03.08.2023, LA Niederléhner

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewahlten Raum nicht
vor. Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten
Entwicklung nicht entgegen.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schliel3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Berlicksichtigt werden bau-, an-

lage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren, die negativ auf das jeweilige Schutzgut einwirken.

Fotodokumentation der Bestandsaufnahme (LaN vom 23.08.2023):

Abb. 4 Blick entlang Naturlehrpfad Abb. 5 Nordost-Eck des Plangebietes

Landschaftsarchitektur Niederlohner Umweltbericht B-Plan Bachmehring Stid-Ost
83512 Wasserburg am Inn 05.03.2024, Seite 6 von 26



2.1  Schutzgut Mensch —Wohnen, Arbeiten und Erholungswert

Derzeitiger Zustand

Die freien Flachen des Verfahrensbereichs unterliegen derzeit landwirtschaftlicher Nutzung.
Angrenzend an diese Flachen befinden sich Wohnbebauung im Norden und Westen, sowie
Verkehrsflachen. Im Siden werden die Flachen intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. An-
grenzend im Osten befindet sich ein Graben und ein Naturlehrpfad. Dort entlang verlauft ein
lokal relevanter Radweg. Die Flache selbst erfiillt keine nennenswerte Naherholungsfunktion.

Wasserburg,
Gewerbegebiet
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Bachmehring
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Abb. 8 Ortschaften und Radwege (griin) im Bereich des Bebauungsplans (orange umrandet) (BayernAtlas
01.08.2023).

Abb. 9 Fu3- und Radweg 6stlich des Geltungsbereichs
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Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Larm-Einflussbereich einer gréReren Infrastrukturein-
richtung wie StralRe, Schiene, Flughafen.

Auswirkungen
Die Planflache hat derzeit keine Erholungs- oder andere Funktion fir den Menschen. Sie ist

im Norden und Westen gepréagt von der angrenzenden Wohnbebauung. Der nahe Radweg
wird durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

2.2 Schutzgut Arten - Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand

Die zu uberplanende Flache wird seit vielen Jahren landwirtschaftlich intensiv genutzt. Das
Artenspektrum weist entsprechende Arten eines artenarmen Wirtschaftsgrinlands auf (vgl.
Abbildungen 10 bis 13). Es sind keine geschutzten Pflanzenarten auf der Intensivwiese vor-
handen.

A~

i
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Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich ein kleines Feldgehdlz, das als erhaltens-
wert eingestuft wird. Im Osten grenzt der Naturlehrpfad und der Weihergraben an. Die Vege-
tation im bzw. entlang des Grabens weist Bewuchs mit MadesuR (Filipendula ulmaria), Blut-
weiderich (Lythrum salicaria), Schilfrohr (Phragmites australis) sowie verschiedene Grol3seg-
gen (Carex spec.) auf. Der Ufersaum bzw. die Hochstaudenflur ist derzeit aufgrund der inten-
siven Bewirtschaftung der angrenzenden Griinlandflache nur mit einer sehr geringen Breite (<

1m) ausgepragt.

Abb. 14 Bewuchs am Weihergraben

> .

Abb. 16 Bewuchs am Weihergraben Abb. 17 Bewuchs am Weihergraben
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Auszug aus der Artenschutzkartierung des LfU, Stand 2023:

Abb. 18 Punktnachweise aus der Artenschutzkartierung (ASK) des LfU (rote Punkte), Geltungsbereich (orange
umrandet), Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 202)

.....

Nr. 1:
diverse Punktdaten, Kiebitz (Vanellus vanellus), 2015 - 2017

pd

r. 2:
Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni), 2005

pd

r.3:
Flederméause (unbestimmt), 1980 — 2016

Nr. 4.
Gefleckte Smaragdlibelle (Somatochlora flavomaculata), 1994
Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum), 1994

Nr. 5: ASK Gewasser (Flache)

Wachtel (Coturnix coturnix), Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea),

Gefleckte Smaragdlibelle (Somatochlora flavomaculata), Feldgrille (Gryllus campestris), di-
verse Libellenarten, diverse Heuschreckenarten, diverse Amphibienarten, 2005
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schraffiert) in Relation zum Bebauungsplan (orange

umrandet), unmaf3stablich (BayernAtlas)

Es sind keine amtlich kartierten Biotope betroffen. Das nachste Biotop liegt gut 250 m entfernt
in Ostlicher Richtung (s. Abb. 19).

FFH-Gebiet (rotbraun schraffiert, BayernAtlas 2023).

Das Gebiet ist fur Flora und Fauna Gberwiegend von geringer Bedeutung. Dem Feldgehdlz im
Nordosten kommt naturschutzfachlich eine héhere Bedeutung zu. Dieses Bestandsgeholz ist
zu erhalten.
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Auswirkungen
Nutzungsumwandlungen von Grinflachen fiilhren zum Verlust von Lebensraumen von Tier-

und Pflanzenarten. Es handelt sich bei den betroffenen Flachen um naturschutzfachlich ge-
ringwertige Bestande. Besonders wertvolle Pflanzen- und Tierbestdnde konnten im Geltungs-
bereich durch die vorangegangenen Untersuchungen und die durchgefihrte Begehung nicht
festgestellt werden. Das Feldgehdlz sowie der Weihergraben weisen aus naturschutzfachli-
cher Sicht eine héhere Wertigkeit fiir den Naturhaushalt auf. Diese sind zu erhalten und im
Rahmen der geplanten Maflinahmen zum Naturschutz zu férdern. Insgesamt sind fur dieses
Schutzgut Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand

GemanR Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich im Gebiet erfasst unter der Legenden-
einheit 30b (braunlich) die Bodenform ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Para-
braunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) tber Schluff- bis Lehm-
kies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)“ (s. Abb. 21). Diese Bodenform besitzt
eine hohe Néahrstoffverfliigbarkeit sowie ein sehr geringes Potential als Wasserspeicher.

Die turkis eingefarbte, grabennahe Flache symbolisiert Boden 70a ,Bodenkomplex: Gleye,
Anmoorgleye und Pseudogleye aus Feinsand bis Schluff (See- oder Flusssediment); im Un-
tergrund carbonathaltig.”

Gleye sind vom Grundwasser beeinflusste Bodentypen und naturschutzfachlich als wertvoll
einzustufen. Sie bieten seltenen Pflanzengesellschaften und Tierarten potentiellen Lebens-
raum.

Auswirkungen
Durch Bebauung wird das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Die Eigenschaften Filter-, Spei-

cher-, Puffer- und Transformationsfunktion werden verringert. Durch Uberbauung und Versie-
gelung bislang offener Bereiche gehen Lebensraume flr Bodenorganismen verloren. Weiter-
hin unversiegelte Bereiche kénnen durch Bautatigkeiten verdichtet werden. Der Oberflachen-
abfluss von Niederschlagswasser wird erhdht. Es finden Bodenumlagerungen und Abtransport
von Boden statt.

Positiv einzustufen ist, dass auf der westlichen Teilflache mit dem wenig bedeutsamen Boden-
typ die Bebauung stattfinden soll und auf dem hochwertigeren Boden im Osten der Gemein-
schaftsgarten und die Ausgleichsflache geplant sind.

Die negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden sind von mittlerer Erheblichkeit.
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U bersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 (Ubersichtsbodenkarte 1:25.000)

Kurzname 30b
Boden 30b: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus
kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) dber Schiufi- bis

Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)

Redaktionsstand 2023

Ubersichisbodenkarte von Bayern 1:25.000 (Ubersichisbodenkarte 1:25.000)

Kurzname 70a
Boden 70a: Bodenkomplex Gleye, Anmoorgleye und Pseudogleye aus Feinsand
bis Schiuff (See- ooerFlu d ) im U d carbonathalti

Redaktionsstand 2023

Abb. 21 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, orange umrandet die Lage des zukiinftigen Baugebiets
(BayernAtlas 01.08.2023).

2.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Es sind keine Wasserschutzgebiete oder Oberflachengewdasser betroffen. Das néchste Trink-
wasserschutzgebiet liegt rund 1,85 km in dstlicher Richtung, nérdlich von Gammersham.

Der 6stlich angrenzende Weihergraben, der in den Schwarzmoosbach miindet, wird nicht be-
ruhrt. In der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 ist als Geologische Einheit
,Morane (Till), wirmzeitlich“ genannt. Die dort Ublicherweise vorliegenden Gesteine sind Kiese
bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff. Eine flachenhafte Versickerung ist demnach wahr-
scheinlich moglich. Die Sickerfahigkeit muss aber mittels Bodenerkundung ermittelt werden.
Der Grundwasserstand ist als hoch anzunehmen.

Auswirkungen
Durch vermehrte Flachenversiegelung wird die Grundwasserneubildung verringert und der Ab-

fluss von Oberflachenwasser verstéarkt. Der Riickhalt von Niederschlagswasser reduziert sich.
Der vorliegende Untergrund misste sich jedoch gut fur eine Niederschlagswasserversicke-
rung eignen. Es erfolgt kein Eingriff in den dstlich gelegenen Weihergraben. Die Erheblichkeit
bei Umsetzung der Malinahme fir das Schutzgut Wasser ist als mittel einzustufen.
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2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet und die sudlich angrenzende Flache werden derzeit als Intensivgriinland ge-
nutzt. Im Westen und Sudosten befindet sich Wohnbebauung. Unmittelbar im Osten befindet
sich der Weihergraben und ein Naturlehrpfad, danach Intensivgrinland. Richtung Stdosten,
in rund 50m Entfernung befindet sich der Ortrand von Eiselfing. Damit ist bereits eine Vorbe-
lastung fir das Landschaftsbild gegeben.

Auswirkungen

Mit dem Bau der geplanten Hauser, verandert sich das Landschaftsbild in diesem Bereich. Es
ist von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen fir dieses Schutzgut auszugehen, da
eine Vorbelastung durch die umgebende Bebauung bereits vorhanden ist.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 9,0 °C. Die mittlere Niederschlagshéhe liegt bei rund
1150 mm. Kleinklimatisch gesehen fungieren die freien Wiesenflachen derzeit als Kaltluftent-
stehungsgebiete mit positiven Effekten fir die anschlieende Bebauung.

“F o mm inch
77 25 F 150 5.9
125 4.9
100 3.9

P73 3.0

> '010203040506070805101112
Abb. 22 Temperaturverlauf und durchschnittliche Niederschlage in Eiselfing. Quelle: https://de.climate-data.org/

Auswirkungen

Kaltluftproduktion, Verdunstung und Windgeschwindigkeit sind betroffen. Baukérper und Be-
lagsflachen tragen durch Warmeaufnahme und — speicherung zur vermehrten Warmluftent-
stehung bei. Grof3flachig betrachtet gibt es keine relevante Verschlechterung der lufthygieni-
schen Situation, da im nahen Umfeld landwirtschaftliche Strukturen (Wiesen) vorhanden sind,
die zum Klimaausgleich beitragen kénnen. Die Frischluftschneise zwischen Bachmehring und
Eiselfing wird verkleinert, bleibt aber erhalten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist als gering anzusehen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. Das nachste Bodendenkmal liegt rund 350 m
entfernt; ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarr-
kirche St. Rupertus in Eiselfing und ihrer Vorgangerbauten®

Auswirkungen
Die Denkmaler werden von dem Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.8 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst sowohl Bebauung, als auch gartnerische Anlagen und eine Aus-
gleichsflache. Als Flachenverbrauch kann lediglich der Bereich der Wohnbebauung angese-
hen werden. Durch die platzsparende, aber doch landlich, ortsbildtypisch geplante Bebauung
wird ein guter Kompromiss zwischen Flacheninanspruchnahme und Schaffung von Wohnraum
erreicht.

Auswirkungen
Die Wiesenflachen werden mit der Realisierung der Planung tberbaut. Fiir den Bereich der

Bebauung entfallen rund 3.300 m?, in welchem flachensparend weil dicht gebaut wird.
Insgesamt ist die Nutzungsanderung und Neuversiegelung im Geltungsbereich fir das Schutz-
gut Flache nicht ausgleichbar. Somit ist die Erheblichkeit der Auswirkung als hoch zu bewer-
ten.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung / andere Planungsmaéglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurde die Erweiterungsflache weiterhin als intensiv ge-
nutztes Griinland bestehen bleiben.

Beeintrachtigung folgender Umweltmerkmale bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

- Mensch: das Verkehrsaufkommen in den Zubringerstral3en der angrenzenden Siedlungen
bliebe unbeeinflusst

- Pflanzen und Tiere: die Artenausstattung bliebe unbeeinflusst

- Boden: eine vermehrte Inanspruchnahme von Boden ware nicht gegeben, der Wasser-
riickhalt bliebe unveréndert

- Wasser: die Grundwasserneubildung wére nicht starker verringert

- Landschaftsbild: es gabe keine Anderung des Landschaftsbilds durch verdichtete Bauwei-
sen und das urspringliche Landschaftsbild wiirde durch Wiederaufforstung des Waldes
wiederhergestellt

- Klima / Luft: bliebe unverandert

- Flache: es gabe keine vermehrte Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle

Fur die Erweiterung und Anderung der Siedlungsflachen und die Neuversiegelungen bestehen
keine sinnvollen Alternativen.

4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Der geplante Erweiterungsbereich fligt sich an das bereits bestehende Wohngebiet mit wei-
testgehend vorhandenen infrastrukturellen Anschlussmoglichkeiten an. Es findet eine Erwei-
terung der bereits bestehenden Bebauung statt. Die angedachte Bauflache hat eine eher ge-
ringe Bedeutung fir den Naturhaushalt. Durch die sinnvolle Auswahl der Bebauungsplanfla-
che wurden erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Umwelt bereits im Vorfeld
vermieden.

Die Umsetzung der geanderten und erweiterten Planung geht mit einem Eingriff in Natur und
Landschaft einher, welcher ausgeglichen werden muss.
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4.1 Grinordnerische Mallnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaus-
halt bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen fur die verschiedenen Schutzguter aufgezahlt und beschrieben.

4.1.1 Mensch, Erholung, Klima, Luft

— Ein- und Durchgriinung

— Begrinung von Flachdachern erwiinscht und zulassig

— Photovoltaikanlagen auf Dachern erwtinscht und zulassig

— Anbindung an vorhandenen Rad- und Ful3weg

— Schaffung eines Gemeinschaftsgartens

— Die Lage der Ausgleichsflache nahe der Wohnbebauung erhoht die Wohnqualitat

— Extensivierung einer bisher intensiv genutzten Grinlandflache 6stlich des Wohngebiets

Pflanzungen dampfen durch Beschattung sowie Evapotranspiration die erhdhte Aufheizung
von versiegelten Flachen und Gebauden und schaffen kleinklimatisch einen Abkihlungseffekt.
Sie verringern zudem starke Windgeschwindigkeiten. Durch Baume wird eine Beschattung
von Flachen erreicht, die zudem zu erhéhter Aufenthaltsqualitat fihrt. Eine Begriinung der
Dacher kann die Aufheizung der Dachflachen abmildern. Photovoltaikanlagen tragen als Er-
zeuger erneuerbarer Energien zur Klimawende bei. SchallschutzmalZnahmen schitzen Wohl-
befinden und Gesundheit. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgutern Arten,
Wasser und Boden.

4.1.2 Arten — Tiere und Pflanzen

— Ein- und Durchgriinung des Siedlungsbereichs (Bereich westl. des geplanten Kanals)

— Verwendung heimischer Geholze (s. Artenliste)

— natirliche Entwicklung der Geholze

— Sockelfreiheit von Einfriedungen

— Fallenvermeidung

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

— MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

— Schutz des im Osten angrenzenden Weihergrabens vor Schadstoffeintragen durch Puffer-
flache (Ausgleichsflache)

— Extensivierung einer bisher intensiv genutzten Grinlandflache 6stlich des Wohngebiets

Artenschutz

Die Durchgangigkeit fur Kleinlebewesen wird gesichert, indem Einfriedungen mit mindestens
15 cm Abstand zum Boden angebracht werden. Fallenwirkungen fir Kleintiere, Reptilien und
Amphibien, wie z.B. von Lichtschachten, sind durch geeignete Mal3hahmen zu vermeiden.
Sockel sind nicht zulassig.
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Zum Schutz vor Vogelschlag sind groBe Glasflachen sowie ,Uber-Eck-Verglasungen® zu ver-
meiden. Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B.
halb-transparente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Siebdru-
cke, farbige Folien). Es ist Fensterglas mit einem mdglichst geringen aul3enreflexionsgrad zu
verwenden (max. 15%). UV-Methoden und Greifvogelsilhouetten gelten nicht als ausreichend
wirksam. (vgl. ,Vogelkollisionen an Glas vermeiden®, Schweizerische Vogelwarte Sempach,
2022)

Im Sinne von 841a BNatSchG sowie Art. 11a BayNatSchG sind zu errichtende Beleuchtungen
an Stral3en und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie be-
leuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Hierzu sind abge-
schirmte Leuchtentypen mit gezielter Lichtlenkung (,Full-Cut-Off-Lampen®) zu verwenden. Auf
Bodeneinbaustrahler sowie Himmelstrahler ist zu verzichten. Reinweif3es Licht mit Wellenlan-
gen unter 540 nm und > 2.700 K ist zu vermeiden. Dauerhafte Beleuchtungen sind nur auf
Arbeitszeiten beschrankt zulassig, fir Beleuchtungen aul3erhalb dieser sind Bewegungsmel-
der zu verwenden.

Ein- und Durchgriinung

Eine intensive Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Gehdlzen schafft
Artenvielfalt. Pro angefangene 500 m? Grundstuicksflache ist ein Baum 1. oder 2. Wuchsord-
nung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist auf jedem Baugrundstiick je angefan-
gene 200 m2 Grundstiicksflache ein Strauch aus untenstehender Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Zu verwenden sind einheimische, standortgerechte Gehdlze. Durch die
intensive Eingriinung der Flache und die Errichtung des Gemeinschaftsgartens werden Wan-
derkorridore, Lebensrdume, Rickzugsrdume und Futterplatze fur unterschiedlichste Tierarten
geschaffen. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgiitern Mensch, Klima und
Luft, Wasser und Boden.

Ein- und Durchgriinung des Siedlungsbereichs (Bereich westl. des geplanten Kanals):
Freiflachen sind als Wiesen-/Rasenflachen oder Gérten herzustellen
Pflanzgebot fir Heckenpflanzungen (Straucher, zweireihig versetzt, Pflanzabstand
1,5x2m)

Artenliste fur Geholzpflanzungen:
Baume 1. Wuchsordnung

- Acer platanoides Spitz-Ahorn
- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
- Quercus petraea Trauben-Eiche
- Quercus robur Stiel-Eiche
- Tilia cordata Winter-Linde
- Tilia platyphullos Sommer-Linde
- Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
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- Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsordnung
- Acer campestre
- Alnus incana
- Alnus glutinosa
- Carpinus betulus
- Populus tremula
- Prunus avium
- Pyrus pyraster
- Salix alba
- Sorbus aria
Obstbaume als Hochstamm

Baume 3. Wuchsordnung
- Crataegus monogyna
- Frangula alnus
- Malus sylvestris
- Prunus padus
- Rhamnus catharticus
- Salix caprea
- Salix viminalis
- Sorbus aucuparia
- Taxus baccata
Obstbaume als Halbstamm

Straucher
- Amelanchier ovalis
- Berberis vulgaris
- Cornus mas
- Cornus sanguinea
- Corylus avellana
- Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare
- Lonicera xylosteum
- Prunus spinosa
- Ribes in Arten
- Rosa arvensis
- Rosa canina
- Rosa glauca
- Salix aurita
- Salix cinerea
- Salix purpurea
- Sambucus nigra

Berg-Ulme

Feld-Ahorn
Grau-Erle
Schwarz-Erle
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Silber-Weide
Mehrbeere

Eingriffliger WeiRdorn
Faulbaum

Holzapfel
Trauben-Kirsche
Echter Kreuzdorn
Sal-Weide
Korb-Weide
Eberesche

Gemeine Eibe

Gewobhnliche Felsenbirne
Berberitze

Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche
Schlehdorn
Johannisbeere, Stachelbeere, etc
Feld-Rose

Hunds-Rose

Hecht-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
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- Sambucus racemosa Traubenholunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

MaRnahmenflache zur Extensivierung von Grinland

Die bisher intensiv genutzte Grinlandflache dstlich des Baugebiets (FINr. 193 TF) ist durch
ein angepasstes Mahdregime (Mahd 2-3 x jahrlich, 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni) sowie dem
Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel zu extensivieren. Hierzu erfolgt eine Festset-
zung als MaRRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schafti.S.v. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Extensivierung von Grinland®.

Die Malinahmenflache umfasst zudem eine naturnah gestaltete Versickerungsmulde fir Was-
serrickhalt, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Im Bereich der Sicker-
mulde ist eine artenreiche Blumenwiese herzustellen und entsprechend zu pflegen. Das Saat-
gut muss aus dem Herstellungsgebiet 17 "Sidliches Alpenvorland” stammen (8 40 (4)
BNatSchG). Krauteranteil ca. 70%, mind. 30 Arten. Vorbereitung der Ansaatflachen mittels
Frase und Kreiselegge, Boden vor Ansaat 3 Tage setzen lassen. Ansaatstarke 3 g/m2, mit
einer Saathilfe aus Sand 7g/m? ohne Entmischung, Ansaatfliche anwalzen. Aussaat wenn
moglich vor Regen. Ggf. Schropfschnitt nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im nachsten
FrUhjahr), je nach Aufwuchs. Mahd zweimal jahrlich, 1x Mitte Juni und 1x Mitte September,
Entfernung des Mahdguts nach Aussamen. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

4.1.3 Boden

— sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise angrenzend an ein
Baugebiet mit bestehender verkehrsublicher Erschlie3ung.

— Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen

— Ein- und Durchgriinung

— Begrinung von Flachdachern zulassig

— Begriinung von Bodenmieten

Weitere Versiegelung ist zu vermeiden und zu minimieren. Dies geschieht durch das Erstellen
von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise, wodurch die Versickerung und Verduns-
tung von Oberflachenwasser gefordert wird. Hierzu zahlen z.B. wassergebundene Wegede-
cken, Schotterrasen, oder ahnliche Belagsflachen. Durch eine intensive Ein- und Durchgru-
nung des Gebiets mit heimischen, standortgerechten Gehélzen, sowie Begriinung von Flach-
dachern wird die Evaporation geférdert. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutz-
gutern Mensch, Arten, Wasser, Klima und Luft. Bodenmieten welche langer als 3 Monate la-
gern, sind mit einer autochthonen, blitenreichen Saatgutmischung zu begrinen.

4.1.4 Wasser

— Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen Erhalt der Wasseraufnah-
mefahigkeit des Bodens

— intensive Bepflanzung zur Abmilderung der Effekte der Bodenversiegelung

— Versickerung / Verdunstung des Niederschlagswassers im Bereich der Eingriinung
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— Begrinung von Flachdachern zuléssig

— Schutz des im Osten angrenzenden Weihergrabens vor Schadstoffeintragen durch Puffer-
flache (Ausgleichsflache)

— Extensivierung einer bisher intensiv genutzten Grinlandflache Ostlich des Wohngebiets

Die vermehrten negativen Effekte der Bodenversiegelung wie Erh6hung des Oberflachenab-
flusses von Niederschlagswasser, steigende Hochwasserspitzen und Verringerung der Grund-
wasserneubildung werden durch eine intensive Bepflanzung als Ein- und Durchgrinung ver-
ringert. Im Bereich Ostlich der Bebauung wird eine grof3flachige Sickermulde erstellt, um zu-
satzlichen Retentionsraum zu schaffen. Der am 0Ostlichen Randbereich des Geltungsbereichs
gelegene Weihergraben wird durch den Standort der geplanten Ausgleichsflache durch einen
ca. 15 m breiten vorgelagerten Pufferstreifen vor Schadstoff- oder Bodenmaterialeintragen ge-
schitzt. Eine Begrinung der Dacher tragt zum weiteren Ruckhalt und Abflussverzogerung von
Regenwasser bei. Der Abflussverscharfung durch die erhdhte Versiegelung kann durch Riick-
halteeinrichtungen oder Uber die Versickerung vor Ort in geeigneter Weise entgegengewirkt
werden. Stellplatze sind versickerungsfahig zu erstellen, dadurch wird Wasser im Boden ge-
speichert und der Abfluss verringert. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgi-
tern Mensch, Arten, Boden, Klima und Luft.

4.1.5 Landschaftsbild

— raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung
— Ein- und Durchgriinung des Siedlungsbereichs

— Ortsrandeingrinung

Es besteht ein rAumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung. Die zu errichtenden
Gebéaude sind groRzigig einzugrinen. Pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein
GroRRbaum oder alternativ zwei mittelgro3e Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zudem sind die Grinflachen mit Strauchern zu bepflanzen. Zu verwenden sind heimische,
standortgerechte Gehdlze. Im Siiden sowie im Osten ist eine Ortsrandeingrinung mit heimi-
schen und standortgerechten Bdumen 1. oder 2. Wuchsordnung herzustellen.

4.1.6 Kultur- und Sachguter
Keine MalRnahmen notwendig
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4.2  Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und Mafinahmen zum
Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung geht ein Eingriff in Natur und Landschaft einher, welcher auszu-
gleichen ist. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft® (StmB 2021) abzuhandeln. Die Bewertungsmethodik lehnt
sich an die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) an. Die Be-
wertung von Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung erfolgt nach den Listen 1a und 1b der Anlage 1 (StmB 2021) und einer pauscha-
lierten Bewertung (3 bzw. 8 Wertpunkte). Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15) muss eine konkrete flachenscharfe Erfassung und
Bewertung nach Biotopwertliste vorgenommen werden. Die Schwere der Beeintrachtigungen
auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem Mal der vorgesehenen baulichen Nut-
zung abgeleitet werden. Hierzu dient i.d.R. die Grundflachenzahl. Fir BNT hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung entspricht der Beeintrachtigungsfaktor = 1. Der rechnerisch ermittelte
Ausgleichsbedarf kann bei Maflinahmen ggf. entsprechend Anlage 2 zum Leitfaden, Tabelle
2.2, um einen Planungsfaktor von bis zu 20% reduziert werden. Voraussetzung ist, dass diese
Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB).

Der Ausgleichsbedarf wurde in Wertpunkten wie folgt ermittelt:

N Beeintrachti- .
Ausgangszustand Wertpunkte . Eingriffs- Planungs- Ausgleichs-
Verortung Kategorie N gungsfaktor
(BNT) (BNT) flache (m?) (GRZ bzw. 1) faktor (% ) bedarf (WP)
G11 Intensivgriin- FINr. 193,
land (genutzt) P 5.7 3 | 2.550 0,25 15% 1.626
G11 Intensivgrin- FINr. 193,
land (genutzt) P14 3 | 750 0,35 15% 669
Ausgleichsbedarf (WP) 2.295
Tab. 1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfsbedarfs in Wertpunkte
Erlauterung zur Tabelle 1:
Eingriffsflache: Bebauungsbereich = 3.300 m2
Beeintrachtigungsfaktor:  Grundflachenzahl (GRZ) aus B-Plan = 0,35 bzw. 0,25
Planungsfaktor: Abzug vom Ausgleichsbedarf = 15 %
Landschaftsarchitektur Niederlohner Umweltbericht B-Plan Bachmehring Stid-Ost

83512 Wasserburg am Inn 05.03.2024, Seite 22 von 26



Begriindung fur Planungsfaktor:
(gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“2021, Anlage 2 Tab. 2.2)

- Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grunflachen, Wohn- und Nutzgar-
ten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke (durch Gemeinschafts-
garten, Mindestanzahl von gebietseigenen Gehdlzen je angefangene 500 m? Grund-
stucksflache, textl. Festsetzungen Nr. 5.2 u. 5.3)

- Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Versickerungsmulden
(Versickerungsmulde mit extensiv bewirtschafteter Blumenwiese)

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage

- Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft und Herstel-
lung eines Biotopverbundes durch Eingriinung, extensive Wiesenflachen und Anlage
einer Hochstaudenflur entlang des Weihergrabens

Die Bilanzierung der Flachen ergibt einen Ausgleichsbedarf von insgesamt 2.295 Wertpunk-
ten (WP) fur den Eingriff in den Naturhaushalt.

Der Ausgleichsumfang wurde in Wertpunkten wie folgt ermittelt:

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung
Biotop- und . A__bschlag Aufwer- . « Kompensati-
Biotop- und fur lange Entsiege- | Flache
Nutzungs- WP WP - tung onsumfang
Nutzungstyp Entwick- lungsfaktor (m?2)
typ lungszeit L i)
K123 MaRig ar-
G11 Intensiv- tenreiche Sdume
grunland (ge- 3 und Staudenflu- 7 0 4 0 70 280
nutzt) ren, feuchter bis
nasser Standorte
G11 Intensiv G212 Maig ex-
grinland (ge- | 3 | enSivoenutzies, | g 0 5 0 360 1.800
nutzt) artenreiches
Grunland
B313 Einzel-
G11 Intensiv: baume mit ein-
grinland (ge- | 3 | neimischen, 12 2 7 0 120 840
nutzt) standortgerech-
ten Arten, (3 Stk.
Schwarz-Erlen)
Ausgleich gesamt (WP) 2.920

Tab. 2 Ermittlung des Ausgleichsumfangs

Es ist geplant die stdostliche Flache des Geltungsbereichs (FINr. 193) entlang des Weiher-
grabens als Hochstaudenflur und extensives genutztes, artenreiches Grinland herzustellen
und zu entwickeln.
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Herstellung und Pflege der Ausgleichsflache (Hochstaudenflur und Extensivgriinland):

Herstellung:

Die Bestandsvegetation ist moglichst tief zu méahen, dann 2x zu frasen (1x langs und 1x quer,
Lockerungstiefe 15 cm). Es ist eine Seige (Bodensenke) mit einer Ausdehnung von etwa 160
m? (ca. 20x8m) im Bereich sudl. des bestehenden Kanals herzustellen. Die Flache ist in der
Mitte der Seige mit einer Tiefe von 30-40 cm auszubilden. Die Bdschungen sind so zu gestal-
ten, dass diese gut mahbar bleiben (max. 1:10). In den tieferen Bereichen ist der Boden durch
mehrfaches Befahren mit schwerem Gerét zu verdichten.

Vor Durchfihrung der Ansaatarbeiten ist ein feinkrimeliges Saatbett mittels Kreiselegge zu
erzeugen. Das Saatgut muss aus dem Herstellungsgebiet 17 "Sudliches Alpenvorland" stam-
men (8 40 (4) BNatSchG). Alternativ kann auch Heudrusch von lokalen Spenderflachen ver-
wendet werden. Im Uferbereich entlang des Weihergrabens ist ein 5 Meter breiter Streifen als
Hochstaudenflur herzustellen und zu entwickeln. Hierflr ist eine gebietseigene und standort-
gerechte Saatgutmischung (Krauteranteil 60%, Graseranteil 40% mind. 40 Arten) oder Heu-
drusch zu verwenden. Die restliche Flache einschlie3lich der angelegten Seigen ist ebenfalls
mit einer gebietseigenen und standortgerechten Saatgutmischung (Kréuteranteil 70%, Gra-
seranteil 30%, mind. 35 Arten) oder Heudrusch anzusaen. Die Aussaat erfolgt mit gereinigtem
Gerat bzw. von Hand breitwrfig einmal langs und einmal quer. Ansaatstarke von 3g/m2 zzgl.
Saathilfe (7g/m?) z.B. aus Sand oder Schrot. AnschlieRend anwalzen. Aussaat bestenfalls vor
Regen. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im nachsten Frahjahr) ist, bei Aufwuchs von
unerwinschten Beikrdutern, auf den Ansaatflachen ein Schrépfschnitt nétig. Dabei Vegetation
auf 12 cm Hohe schneiden. Méhgut anschlieBend sofort aufnehmen und abfahren.

Entlang des Weihergrabens im Uferbereich sind mindestens 3 Stk. Schwarz-Erlen (Alnus glu-
tinosa) zu pflanzen. Hierfur sind Hochstamme mindestens in der Qualitat 3xv, StU 14-16, mB.
zu verwenden. Im Stammbereich ist ein Verbissschutz anzubringen.

Pflege:

Die Hochstaudenflur entlang des Weihergrabens ist 1x jahrlich, in der zweiten September-
Halfte zu méahen. Die restliche Flache (inkl. Seigen) ist 2x jahrlich (1x Mitte Juni und 1x Mitte
September) zu mahen. Bei der Mahd streifenweise oder von innen nach auf3en méahen. Ve-
getation auf 12 cm schneiden. Dabei sind 20% der Flachen je Arbeitsgang von der Mahd
auszusparen. Das Mahgut zwei Tage zum Aussamen liegenlassen und dann aufnehmen und
abfahren/verwerten. Bei Aufkommen von Springkraut, Goldrute, etc. gezielte Mahd der unge-
wulnschten Vegetation zwischen Bliiten und Samenreife Ende Juli/ Anfang August. Kleinere
Vorkommen sind mechanisch per Hand zu entfernen. Dieses Mahgut sofort abfahren! Din-
gung und Pestizideinsatz ist unzulassig. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen, Ausfalle sind
spat. in der darauffolgenden Vegetationsperiode in gleicher Art und Qualitat nachzupflanzen.

Nach Bilanzierung von Ausgleichsbedarf und Ausgleichsumfang ergibt sich ein Uberschuss
an Wertpunkten. Mit der Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen gilt der Eingriff
rechnerisch als ausgeglichen.
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5 Kenntnisliicken / Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken liegen nicht vor. Fur diese und frihere Pla-
nungen wurden bereits umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt.

6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

— Kontrolle der in der Bebauungsplandnderung festgesetzten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen durch die Gemeinde

— Kontrolle der Eingriinungsmafinahmen durch die Gemeinde
— Kontrolle der in der saP-Prifung festgesetzten MaBnahmen durch die Gemeinde

Landschaftsarchitektur Niederlohner Umweltbericht B-Plan Bachmehring Stid-Ost
83512 Wasserburg am Inn 05.03.2024, Seite 25 von 26



7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zur Entwicklung als Wohngebiet ist das Plangebiet gut geeignet, da es an bereits bestehende
Wohnbebauung angrenzt und vorhandene ErschlieRungsanlagen genutzt bzw. erweitert wer-
den kénnen. Das Planungsgebiet weist derzeit eine geringe tkologische Bedeutung auf.

Auf das Schutzgut Flache hat das Vorhaben deutliche Auswirkungen. Weitere erhebliche Um-
weltauswirkungen sind bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und Verringerungs-
maflnahmen sowie bei Herstellung und Pflege der Ausgleichsflache nicht zu erwarten.

Schutzgut | Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Ergebnis Verbesserung
Auswirkun- dingte Auswir- | dingte Auswir-
gen kungen kungen
Boden Geringe Mittlere Geringe Mittlere Versickerungsfahige
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | Beléage, Ein- und
Durchgriinung, Begri-
nung von Bodenmie-
ten
Wasser Geringe Mittlere Mittlere Mittlere Versickerungsfahige
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | Beléage, Ein- und
Durchgriinung, ortliche
Versickerung, Herstel-
lung von naturnaher
Sickermulde
Klima/Luft Geringe Geringe Geringe Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | nung, Begriinung von
Flachdachern, Photo-
voltaikanlagen
Pflanzen Geringe Geringe Geringe Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | nung, Herstellung
Hochstaudenflur ent-
lang Weihergraben
Tiere Geringe Geringe Geringe Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | nung, Sockelfreiheit,
Fallenvermeidung, in-
sektenfreundliche
Leuchtmittel, MaRRnah-
men zum Schutz vor
Vogelschlag
Mensch Geringe Geringe Geringe Erheb- Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit lichkeit Erheblichkeit nung, MaRnahmen
zum Immissions-
schutz, Anlage eines
Radwegs
Landschaft | Mittlere Mittlere Geringe Geringe Ein- und Durchgri-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit nung, raumlicher Zu-
sammenhang zu be-
stehender Bebauung
Kultur- und Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betroffen Nicht betrof- ---
Sachglter fen
Flache Hohe Hohe Hohe Hohe Flachensparende Bau-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit | formen
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