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BEGRIETDUHGG

zur Anderung und' Erweiterung des Bebeuungsplanes Bachmehring Nr,1

Unfassend die Grundstiicke F1.Wr.:

190/7 - 190/8 = "196/9 - 190/10 - 190/11 - 190/12— 190/1%3
190/14 - 190/59 = .190/74 - 19G/75 ~ 190/76 - 190/77,— 190478
190/8C - 190/90 - 190/91 - 190/93 - 101 — 192 - 193=_ 35§

(* TeilflHche

Entwurfsverfasser ist das Architekturbiirc Hans Hiebl,
Salzburgzer Strefie 12 b, 8090 Vasserburg a.Inn.

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1« Der Bebsuungspian wurde sus dem Flachenmutzungsolan
3. inderung, Gemeinde Eiselfing vom 7.6.1985 entwickelt,

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Durch defi Plan sollen fiir die kilnfiize Zebzuung klare
VerhZlinisse geschaffen werden.

Der Detauuhgsplan dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfes der Bevilkerung, vor allen der llitsrbeiter
der Firma Huber u. Sohn, Helzverarbeitung, BEgchrehring
nack cdenm Wolnungsbauerleichterungsgesetz — WoRauFErl,G @1-.
Grundetiicke werden nur an Betriebsengehtrige der Firma
duber und Sohn abgegeben (Grundstiickselgentiimer ist die
Pirpa Huber,und Sohn), Der Betrieb "Huber und Sohr" liegt
auf Gemgindegebiet und hat rd. 250 Betriebsangehbrice.,
Genligend Pewerber sind vorhanden,
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B. lage, Grofe und Beschaffenheit des Bauzebietes:

1o Dae Gevlet liegt rd. 400 pm ndrdlich des Ortskernes von
Eiselfing. Es grenzt an das bestehende Bazugebiet dn
Bachmehring an, ist z.T. betaut,

Der Geltungebereich hat eine GridBe von rd. 16 010 gm.,

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Andagen ung
Einrichtungen, scwelt diese nicht im Fereich des Behaun-
ungsplanes liegen, bhetrigt:

Bahnhof 5 kmn Volkeschule 500 m
Cmmibushaltestelle 150 m Versorgungsldden 500 m
Kirche ACO m

3. Dlas Bazugebiet ist fest eben.
Grundwasserspiegel nicht bekannt

4. Der Untergrund besteht aus kiesigem Ton,
Es sind keine HeBnehmen zur Herstellung eines tragféni-
gen und sicheren Beugrundes erforderlich,

2. Es ist eine teilweise Bebauung vorhanden
6. Es ist kein Baumbeptand wvorhanden



4.

Geplante bauliche Hutzung:

Art der baulichen Tuntrung:
Nach §§ 1 ff BaulVC ales Allgermeines Wohngebiet (W4),
mit einer Bruttofliche von 16.07 ha.

In Baugebiel sind vorgesehent

18- 2—-geschofige Wohngebidude mit 18 Wohnungen
als Doppelhzushiliten undéd HeihenhB3user.

4 1-gescholiige WohngebEude mit 4 Wohnmungen, zls
Einzelhdueser mit ausgebeutem Dachgeschol.

26 Garzen

Es ist damit zu rechnen, daf das Baugeblet inmerhelb
von 5 dahren sh Inkrafttreten des Bebsuungsplanes
btebaut wird.

Dann werden ce, 5C Zinwohner ec=. 8 volkeschulpflich-
tige Einder in dem Gebiet wohmen,

. Wom Bruttowohnbzuland entfallen auf:

Des Hettowohnbauland 89.6 %

Tie Verkehrsfldche fir die innere

ErschlieBung 10.4 %
100 %

Es ergibt sich elne

Bruttowohnungsdichte von 13 Wohnungen je ha Brutte-
wohnbaulsand

Wettowohnungsdichte von 19 Wohnungen je ha Hetto-
wohnbaulend.

8. Das Netvowohnbsulesnd urfasst: 11.229 hs
Die Verkehrsfléche fiir die in-
nere Erschliefung umfasst: 1.303 has
Somit umfasst das Bruttowohnbevland: 12.53%2 ha
Die Hrtl, Oriin- v, Freifliéchen umfassen (Bach) 0.262 he
die FlEchen Tiir Gemeinbedarfseinrichtungen %.216 _hs
(Kinderspielplate)
Somit umfaszet die Bruttowoknbaufliche: 16.070 ha
b. Von der Bruttocwonnbaufliche entfallen demmach ;
auf dAas Bruttowohnbauliand TB.3 %
guf die brtlichen Freiflichen 1:65 B
gui die FlEchen fiir Geneinbedarfs-
e ¥ | 20,05 o
einrichtungen | L3 P



D. Endenordende Malnahmen
gind nicht erforderlich

E. Erschliefung:

1. Das Beugebiet ist bereits durch die vorhandene
Rupertusstralle und durch den Waldweg (=Etrzfe)
erschlocsseh.

2. Die im Baugebiet vorgesehenen Erschliefungsstralfen
zind z.T. vorhenden (Fichten- und Pdhrenweg)} oder
werden in einer Zuge hergestellt,

%e Die Wasgerversorgung ist sichergestellt durch Anschlub
en die vorhandene, zentrale Wesserversorgungsanlage
dee Zweckverbandes gur Wasserversorgung der Schon-
stetter Gruppe. Der Anschlul ist scfort mbglich.

4: Die AbwHsser werden sbgeleitet durch Anschlul an die
vorhandene, sentrsle Hernslisation der Gemeinde Eiselfing.
Ter Ahschlufl iet sofort wmiglich.

5. Die Strowversorgung ist gesichert durch Anschlufl an
bt das Versorgungsnetz der lsar-Amperwerke.
. eseitigung der TE1lc 3 gichergestellt dure
3 E tigung ArfElle ist zestellt durch
Itillebfutir des Lendlkreises Hosecnheim.
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ie ErscilieBung erfolgt:

emeinde -Eiselfing
EEEETVErEOTIuUNg

‘fenalisation und Strafe durch die &
vusser durch den Zweflkvertend =ur W
dar Gruppe SBchonstett

Stromversorgung durch die Issr-Amperwerke,
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