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A BEGRUNDUNG

Aufgrund eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung, v.a. der
Mitarbeiter der Fa. Huber und Sohn, Holzverarbeitung/Bachmehring, sollen
Teile des Planungsgebietes fiir eine Bebauung erschlossen werden.

Daneben sollen fiir die Allgemeinheit Fl&achen fiir die Zwecke von Freizeit
und Erholung langfristig gesichert, sowie 6kologische
Belange von Natur und Landschaft einbezogen werden.

B BESCHREIBUNG

L. Lage des Planungsgebietes

Das Gebiet liegt im Bereich der Gemeinde Eiselfing, Gemarkung

Bachmehring.
Es befindet sich ca. 400 m nérdlich des Ortskernes von Eiselfing und

grenzt &stlich an das bestehende Baugebiet an.

2. Bestand
2.1 Geologie und Boden
2.2 Gewasser

Am O-Rand des Planungsgebietes verl&uft in S-N-Richtung ein stindig
wasserfihrender Graben, der in den Schwarzmoosbach mindet.

Sein Profil ist durchgehend trapezfdrmig.

Gewdasserbreite und -tiefe sind konstant (ca. 1.0 - 1.5 mund 0.5 -1.0
m), der Verlauf streng geradlinig.

2.3 Vegetation

Am Ortsrand ist entlang des Schwarzmoosbachs ein Naturlehrpfad angelegt,
der sich mit Baumreihen und Einzelgehdlzen am Gewassergraben fortsetzt.
Die Ufer der Gewdsser sind mit ROhricht und Hochstauden bewachsen.
Stdlich und 6stlich der vorgsehenen Baugrundstilicke schlieRen
zusammenhangende Gehdlzgruppen (Uberwiegend Weiden) mit Hochstau-
den/Réhrichtunterwuchs an.

Neben diesen Gehdlzen tragen die auf der Fléiche des Kinderspielplatzes
(Flur-Nr. 190/7 und 190/8) befindlichen GrofRbdaume zur Eingrlnung des
Ortsrandes bei.

Die Grundstlicke Fl.-Nr. 190/9 und 190/10 sind grofsflachig mit
Rohrglanzgras tiberstanden.



2.4 Bebauung

Das Planungsgebiet schlief3t &stlich an bestehendes Baugebiet an.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Wohn- und Nebengebdude vorhanden.

2.5 Verkehr

Das Baugebiet ist teilweise durch Strafen/ErschliefungsstraRen
erschlossen. Entlang des Grabens verlauft ein Fulweg, Breite ca. 0,5 m,
der die Anschlufméglichkeit zu Wegen in die weitere Umgebung hat und am
Ortsrand eine direkte Verbindung nach Eiselfing bzw. zum ndérdlichen

Bachmehring herstellt.



3. Nutzung

3.1 Freizeitnutzung

Die Grundsttiicke F1-Nr. 190/7 und 190/8 sind als Spielplatz mit
Spielgerdten und Spielflichen genutzt.

Dieser ist angeschlossen an den Fufweg/Naturlehrpfad, der als Teil eines
Ubergreifenden Wegesystems von Spaziergangern und Erhlungssuchenden,
sowie als Schulweg beansprucht wird.

3.2 Landwirtschaft

Die direkt an Graben bzw. Fulweg westlich und &stlich angrenzenden
Fldchen unterliegen der Grinlandnutzung.

4. KRonflikte

Vorteil Bebauung und ErschlieRung:

- Deckung von dfingend bendétigtem Wohnraum

Nachteil Bebauung und Erschliefung

Fir Freizeit und Erholung:

- geringer Verlust der FlichengrdfRe des Kinderspiel-
platzes durch dessen Verlegung

Fir das Ortsbild:

- Verlust von Grinfldchen

- Verlust von Grlinelementen, die bislang den Ubergang von
Siedlungslandschaft zur Kulturlandschaft gekennzeichnet
haben.

Fiir die Okologie:

- Verlust wvon Feuchtflichen

- Verlust von Grinfl&chen und Grinelementen, die Bedeu-
tung haben als Lebensraum und Vernetzungsstruktur.



5.4 Grinordnung

Innerhalb des Siedlungsbereiches wird eine Durchgriinung des StrafRenraums
durch festgesetzte Einzelbdume angestrebt. Daneben soll im Bereich der
Wohnstraflen durch entsprechende Pflanzbindungen eine Eingriinung '
gesichert sein. Pflanzmafinahmen im Bereich des Siedlungsrandes und
Kinderspielplatzes binden diese in die Umgebung ein.

(CAUfgester It —Roserheim;—den 15.11.1993
EBERHARD SCHEK
LANDSCHAFTSARCHITEXT BDLA 06. Jenl 1894
TEL. (08031) 15704 - FAXBS01 00 Rosenheim,
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