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BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan "Mosner Feld", Gemeinde Eiselfing, Landkreis
Rosenheim vom 6.9.1994

umfassend die Grundstiicke F1.Nr. 218/219 und 245 (jeweils Teilflache)

Entwurfsverfasser: Ludwig Lax, Architekt, 83549 Alteiselfing

Hauptstr. 6 Tel. 08071/2049

A. Planungsrechtliche Vorraussetzungen: -

1.

Der Bebauungsplan wurde im wesentlichen aus dem gemeinsamen
Flachennutzungsplan fir den Raum Wasserburg vom 5.8.77 mit
Stand der 11. Anderung (genehmigt am 8.2.92) entwickelt.

Die Abweichung vom Fldachennutzungsplan (breite Ortsrandein-
grinung im Norden nicht (bernommen) beruht darauf, daR die
Gemeinde die Absicht hat, das Baugebiet nach Norden um eine
Bauparzellentiefe zu erweitern und dann anschlieBend die
Ortsrandeingrinung vorzunehmen. Der Fldachennutzungsplan wird
dahingehend gedndert. Da ein dringender Wohnbedarf fir ein-
heimische junge Familien besteht, soll der Bebauungsplan noch
vor Anderung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt werden.

( § 1 Abs. 2 BauGB - MaBnahmengesetz).

. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek. v. 24.6.74, MAB1.S.467)

besteht nicht.

. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes :

Es sollen Baupldtze fir Einheimische geschaffen werden.
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes will die Gemeinde
fir die kinftige Bebauung klare Richtlinien schaffen.

B. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1.

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Bachmehring und grenzt an die
bestehende Siedlung an.

. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,9 ha
. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen

betrdgt: - ‘
Omnibushaltestelle: 10 m Volkschule 600 m
Kirche 600 m Versorgungsldden 600 m

. Beschreibung der Geldndeverhdltnisse:

Das Geldande fallt nach Siidosten leicht ab.
Der Grundwasserspiegel liegt mehr als 2,50 m unter Geldnde.

. Der Untergrund besteht aus Lehm und Schluff und ist nicht sicker-

fdhig, so daB das Regenwasser zentral abgeleitet werden muB.
In wie weit MaBnahmen fir eine Bodenverbesserung notwendig sind,
wird sich erst bei Baugrubenaushub zeigen.
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- Es ist noch keine Bebauung vorhanden.
. Es ist kein Baumbestand vorhanden.
. Eine 20 - KV - Freileitung der Isar-Amper-Werke AG kreuzt das

Baugebiet in einer Hohe von ca. 4-8 m.

C. Geplante bauliche Nutzung:

1.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

allgemeines Wohngebiet mit ca. 0,9 ha .

Es sind 11 zweigeschoBige Wohngebdude mit ca. 18 Wohnungen,

18 Garagen- und 18 PKW-Stellplatzen vorgesehen.

Die Gemeinde hat die Wohneinheiten je Einzelhaus und Doppelhaushédlfte
auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt, weil sie glaubt, daB

aus ortsplanerischen Gesichtspunkten Mehrfamilienhduser ausge-

schlossen werden sollen. ’

. Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von 2 Jahren

ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden
ca. 50 Einwohner mit ca. 15 volkschulpflichtigen Kindern in dem
Gebiet wohnen.

3. Aufgliederung des Baugebietes:

3.1. Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldche

aller Wohnbaugrundstiicke) umfasst: 0,7234 ha
Die Verkehrsfldache fiur die Er-
schlieBung umfasst: 0,1666 ha
somit umfasst das Bruttowohnbauland 0,8900 ha
Grin- und Freifléchen 0,0100 ha
somit umfasst die Bruttowohnbauflédche: 4 0,9000 ha
3.2. Von der Bruttowohnbaufldche entfallen
demnach auf
das Bruttowohnbauland 99 %
die 6ffentlichen Griin- und Freiflédchen 1%
100 %
3.3. Vom Bruttowohnbauland entfallen auf
das Nettowohnbauland 82 %
die Verkehrsfldchen fiir die ErschlieBung 18 %
100 %
3.4. Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 20 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von 25 Wohnungen je ha Nettowohnbauland
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D.

D.
Te
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3.

Zue Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdBRe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung nicht notwendig.

ErschlieBung:

.Das Baugebiet erhdlt iiber die WasserburgerstrafBe und den
Rosenweg AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die StraRe im Norden bildet auch die ErschlieBung fiir die
geplante Erweiterung um eine Bauparzellentiefe.

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch

den AnschluB an dei vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage
des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe.
Der AnschluB ist sofort mdglich.

Die Abwisser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhan-
dene zentrale Kanalisation der Gemeinde Eiselfing zur Klar-
anlage Wasserburg. Der AnschluB ist sofort moglich.

. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-

sorgungsnetz der Isar - Amper - Werke.

. Die Beseitigung der Abfille wird durch die zentrale Millabfuhr

des Landkreises Rosenheim sichergestellt.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde Eiselfing.
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Oberschliglg ermittelte Kosten und Finanzlerung

{. For dle Wasserversorgung

1. H-erslellungskoslen:
Ifm neuer Hauptsirang F DM
D) Ifm AnschluBleiturigen N DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende Mabnahmen:

Die_Herstellung.iibernimmt. der Zweckverband...
zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe

€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlub ... s DM ergibt

2. Unterhallungskos'!en, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. .. ii DM ' '
1I. Far dle Ab'w;v;x‘sseraiﬂellung_: -
1. Herstellungskosten:

a ..440,~.... DM

380 ...lfm neuer Hauptsammler

b)A ................ 13 . im AnschluBleitungen a..4000.-.. pm
) &xd@txwxxﬁ(xxmxx&xxx%(x%k)(iﬂx&%‘iﬁﬁ%ﬂ%@ikf%ﬁx
FOXOEXEX XX XHHXHEX:

------4-6.4»'-‘-lfdm---.Regenwa‘s'sepk.ana.l./stauk-a~n~a.1..--‘-.-.--A..;-----------A----.--
w39..Grundstiicksanschliisse

d)

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB DM, ergibt

bei 19 ........ Anschlissen .

f) Sonstige Leistungen der .Ansdﬂieber, namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Be'it-ra';ge gedeckt sind:

JAhrlich €8 i . DM -

‘ 44 Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM

167200 m.

52 000,—

428 000.-
59 000.-
.380..000.~....
i 380..000.=

706..200. =



Ubertrag:

1. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:

1

2.

Herstellungskosten

-100

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: .

.100.-..... DM

a) Grunderwerb fir qm a ..

c) Herstellung der Fahrbahnen

e e MMOAD . M Breite & L. DM

Ifm in .o, m Breite & ...fe.... DM

fmin .. ... ... m Breitea ... .. ...DM

d) Herstellung der Gehbahnen

o lfmin . s Breite & .o oo DM

Ifm in .. .. .. m Breite & . DM

d) Beleuchtung: . . e Einheiten a 5000.=" DM
e) StraBenentwdésserung . Ifm & . DM

. . 50
rschljeBupgsbeitrag (... . .. % der unter a) — enannten Kosten
0 EE B ° )= ’

g) Sopstige Leistungen der Anlieger, namlich: . . s

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeck! sind:

jabrlich ca. ... DM

IV. Fiir Parkflachen und Grllnar;lagen. dle gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1

2.

Herstellungskosten
2100

b) Folgende MabBnahmen fur Freilegung:

.100.-_. p™m

a) Grunderwerb fir . gqm &

50 150y

c) Anlage der Parkfldchen

gm a
d) Anlage der Grunanlagen 50 gma . 50'_ ..DM

e) ErschlieBungsbeitrag ( 90 % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .. .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. -

V. Sonstige Kosten:

1

s
F

.. eressmg
. Planung Bebauungsplan

Kosten
DM

Einnahmen
DM #

396 000.-

.10 000. -

15 000.-

10 000.-

Ubertrag:

T

. 380.000.-=. ...

218 000.-

e e A

1191 700.4

622 750.-_




e

Kosten Einnahmen ,
DM M
Ubertrag: 1191 700.- 622 750.- -
VI1.Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, niamlich =
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), nédmlich:
3 Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich -
4 .
5
6 ; .
rr— 1191 700.- 622 750.-
Der Cemeinde / Stadt + Dem Markt entsichen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme
Kosten 1n voraussichthcher Hohe (Kosten abzuglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . 568 950'7DM
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, 11.2,111.2, und IV. 2)von . .o ..DM

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

iiber Kreditaufnahme - : g

Die Kosten sind eine Vorrausleistung der Gemeinde fiir

die Abgaben, die bei Erweiterung des Baugebletes Zu
entrichten sind.



G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes soll alsbald die Aus-
schreibung erfolgen und die Vergabe der ErschlieBungsarbeiten.

( Der Biirgermeister)

Die Be%;gngung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom ??Tf?é:.?f‘
bisP%:2.7.7%. in der Gemeindekanzlei Eiselfing offentlich ausgelegt.




