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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "MOSNER FELD"

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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GEMEINDE EISELFING

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Art der
baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet
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nur Einzelhduser zuldssig
Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Grundfldchenzahl 0,25

GeschoBflachenzahl 0,50

MAX TRAUF-
MOHE 450
0 135i,’ N j;
oder AQFPULLEN
#320
moglich

Hohe FFB EG (bei versetzten GeschoBen
hoher liegender Bereich)

Baugrenze

Umgrenzung von moglichen Garagenfldchen
auBerhalb der Baugrenzen

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

StraBenbegrenzungslinie
ErschlieBungsstrabe
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Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge

W offentliche Parkplétze
18. 6ffentliche Grinflache
19 ‘ anzupflanzende Bdume
20, loarace Freileitung der Isar-Amper-Werke mit
______ Ausschwingbereich
. TEXTFESTSETZUNGEN

Bauliche Gestaltung

1.1.Der First hat in Gebdudeldngsrichtung zu verlaufen.

Verhdltnis Ldnge zu Breite mind. 5:4.

.Als Dachform sind fir Haupt- und Nebengebdude nur Sattelddcher
zuldssig mit einer Neigung von 23° bis 28°.

Untergeordnete Winkelbauten und Zwerchgiebel sind ab 25°
zuldssig. .

.Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur bei einer
Neigung ab 27° zuldssig.

.Die angegebenen'Kniestockhdhen beziehen sich auf 0K Rohdecke
bis OK Pfette.

.Terassen, Bdschungen, sowie Treppenanlagen und Stiitzmauern
missen sich in Form, MaB, Verhdltnis und Material der Gesamt-
anlage anpassen und den Geldndegegebenheiten unterordnen.

Die Geldndeanschnitte der Nachbargrundstiicke sind zu beriick-
sichtigen.

. Vém Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind
zuldssig auf vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten oder als
vorgehdngte Holzkonstruktion.

. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker,
Auskragungen, Eingangsiberdachungen, Wintergdrten, AuBen-
treppen und deren Uberdachungen und ged. Freisitze ist
zuldssig bis zu einer Tiefe von max. 5 m, jedoch nur einmal
je Fassade. Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme von
Dachvorspriingen unzuldssig.

. Je Einzelhaus und je Doppelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig.
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2. Garagen und Nebenanlagen:

2.1. Garagen diirfen auch auRerhalb der Baugrenzen auf den dafir

ausgewiesenen Fldchen errichtet werden. Die bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften lber die Errichtung von Garagen,
insbesondere iber die Einhaltung von Abstandsfldchen und
Staurdumen bleiben unberiihrt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktion aus-
zufilhren.

Doppelgaragen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind in
Dachform und Deckung sowie in der Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen.

Je Wohneiheit wird mind. ein Stellplatz (oder Garage)
und ein Besucherstellplatz auf dem Privatgrundstiick festgelegt.

3. Einfriedung:

Die Vorgartenbereiche sollen von Einfriedungen freigehalten
werden. Zdune sind jedoch mind. 1 m von der Grundstiicksgrenze
reinzusetzen, ohne Sockel und mit senkrechten Holzlatten aus-
zubilden bei einer Hdhe von max. 0,90 m.

Rickwdrtige Zdune sind auch als Maschendrahtzaun moglich, der
mit Hecken aus heimischen Strduchern zu hinterpflanzen ist.
Zur KreisstraBe RO 37 ist eine lickenlose Einzdunung vorzu-
sehen. Kabelverteilerschrdanke sind entweder in die Zdune zu
integrieren, oder dort wo die Zdune zurickgesetzt sind, bzw.
tfehlen, 2 m von der ErschlieBungsstraBe reinzusetzen und zu
hinterpflanzen.




£. Grinordnung:

Die nicht iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gem. Art. 5
BAYBO als private Griinfldche gédrtnerisch anzulegen und pro 200 m?
Grundstiicksfldche ist mind. ein einheimischer Baum, moglichst ein

groBkroniger Obstbaum zu pflanzen.

Im Vorgartenbereich ist mind. ein einheimischer Baum zu pflanzen.

empfehlenswerte Strducher:

Corylus avellana
lonicera xylosteum
prunus padus

rosa canina
sambucus nigra
Viburnum lantana
euonymus europaeus
cornus sanguinea
ligustrum vulgare

Straucher 2 x verpflanzt, 60/100

empfehlenswerte Bdume:

acer pseudoplatanus
tila cordata
quercus pedunculata
prunus avium

acer campestre

HaselnuB
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Hundsrose
Holunder
Schneeballarten
Pfaffenhiitchen
Bluthartriegel
gew. Liguster

Ahorn

Linde

Eiche

Vogelkirsche
Feldahorn

heimische Obstbdume

Bdume Hochstdmme 3-4x verpflanzt, STU 16-18 cm

Die Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit

der Gebdude durchzufiihren.
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B INWEISE:

—0 bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene neue Grundstiicks-

grenzen
% bestehende Gebdude
2L5 Flursticksnummern
630 ungefidhre Grobe des Baugrundstiickes

allgemeine Hinweise:

1. Um die Grundwasserneubildung zu verbessern und der Bodenver-
siegelung entgegenzuwirken, ist Niederschlagswasser dem
Grundwasser zuzufihren und sind Stellpldtze nach Moglich-
keit wasserdurchldssig zu gestalten.

2. Im Westen in unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebietes
liegt ein landwirtschaftliches Anwesen. Deshalb muB mit den
iblichen Schall- und Geruchsemissionen, die durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb entstehen, gerechnet werden.

3. Durch den Verkehr auf der WasserburgerstraRe im Osten werden
die Immissionswerte fiir ein allgemeines Wohngebiet leicht
iberschritten. Es sollten daher an den Gebduden passive
SchallschutzmaRnahmen getroffen werden, so z.B. Schall-
schutzfenster, Schlafriume an der ldrmabgewandten Seite u.d.

4, Bei einigen Grundsticken konnen die Gebdude bis unter den
Ausschwingbereich einer 20- KV- Freileitung der Isar-Amper-
Werke reichen. Inwieweit sich elektrische Felder bei Hoch-
spannungsleitungen auf menschliche Organismen negativ aus-
wirken, dariiber gibt es unterschiedliche Meinungen, Gefahren
sind jedoch nach Meinung von Experten nicht auszuschliefRen.

Es wird den Bauherren daher empfohlen, ihr Haus innerhalb der
Baugrenzen so zu legen, bzw. Schlafrdume und Kinderzimmer so
zu legen, daB sie moglichst weit von der Leitung entfernt sind.

Die Isar-Amperwerke AG hat im Rahmen der Anhdrung des Bebauungs-
planes mitgeteilt, dab sie eine Verkabelung der iLeitung plant.




