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Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Bauliche Gestaltung

Doppelhaushilften und Doppelgaragen sind in Gestalt und Form profilgleich
einander anzugleichen. '

Je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Das Verhiltnis von Gebaudelinge zu Gebéudebreite hat mind. 5:4 zu betragen.
Die Firstrichtung hat iiber die lingere Gebéudeseite zu verlaufen.

Zuléssig sind Satteldéicher mit einer Neigung von 22° bis 28° .
Dachiiberstande diirfen nicht mehr als 1,20 m betragen.

Fiir die Dacheindeckung werden Dachsteine aus Ton oder Beton in roter
bis rotbrauner Farbe vorgeschrieben.

Dachgauben sind nur eine pro Dachfliche zuldssig, mit einer max. Breite von
1,50 m und einem Firstabstand von 60 cm zum Hauptfirst,

Zwerchgiebel hochstens in einer Breite von 1/3 der Hauptdachfldche mit
einem Firstabstand von 60 cm zum Hauptfirst.

Hohenlage:

Die FuBBbodenoberkante des Erdgeschosses darf max. 30 cm iiber dem
Niveau der jeweils nichstgelegenen StraBBenoberkante liegen.

Die max. Wandhohen beziehen sich auf fertiges Gelénde (Schnittkante
AuBenwand/ OK Dachhaut) gemessen an der Traufseite in der Mittelachse

der Aulenwand, bei den beiden nach Norden abfallenden Hanggrundstiicken
gilt die siidliche AuBenwand.

Die natiirliche Geléindeoberfliche soll nicht veriindert werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 30 cm zuldssig. Die sich

daraus ergebende Gelindeoberfliche ist maflgebend fiir die Bestimmung
der Wandhohe.
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Beim Bauantrag bzw. bei einer Anzeige im Genehmigungsfreistellungsver-
fahren ist als Nachweis fiir die Gebaudehohenstellung ein Nivellement mit
Hohenbezugspunkt zur Strafe vorzulegen, wo die Urgelindeprofile sowie das

geplante Gelidnde hohenkotiert entlang der Gebéudefluchtlinie zeichnerisch
darzustellen sind.

Stellplétze, Garagen und Nebengebiude:

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zum 6ffentlichen Verkehrsraum
zuldssig.

Je Einfamilienhaus und Doppethaushilfte sind 2 PKW-Stellplitze
nachzuweisen, fiir Einliegerwohnungen 1 PKW-Stellplatz.

PKW-Stellplitze sind auf dem Grundstiick auBer auf den daftir ausgewiesenen
Fléchen (Umgrenzung von Flichen fiir Garagen und Fliche innerhalb der
Baugrenzen) auch im gesamten Vorgartenbereich moglich.

PKW-Stellplitze auf privatem und 6ffentlichem Grund miissen in Rasen-
gittersteinen oder Natursteinpflaster auf versickerungsféhigem Untergrund
ausgeflihrt werden. Zuléssig sind auch wassergebundene Beldge. Unzuldssig

sind grundsitzlich versickerungsunfihige Oberfléichen wie Bitumen oder
kunststoffgebundene Oberfléchen.

Die Wandhohe bei Grenzgaragen darf an der Traufseite max. 2,80 m betragen.
Vor den Garagen ist zwingend ein Stauraum von 5 m einzuhalten.
Freistehende Nebengebéude in Holz bis zu einer Grundfliiche von 10 m? sind auf
den nicht tiberbaubaren Flachen zuliissig mit Sattel- oder Pultdach. Fiir die
Garagen wird die Satteldachform vorgeschrieben, fiir Anbauten Pultdachform.

Um eine Vordachausbildung zu ermdglichen, wird bei einseitiger grenznaher
Bebauung ein verringerter Grenzabstand von 0,6 m bis 1,0 m festgesetzt.

Einfriedungen:

. Die Vorgartenbereiche sollen von Einfriedungen freigehalten werden.

Zéune sind zur HaupterschlieBungsstraBe hin nur ab einem Abstand von 3 m

moglich, Kabelverteiler und Anschlusssiulen der EVU sind in die Z&une
Zu integrieren.

Zaune diirfen eine Hohe von 1 m nicht iiberschreiten und sind zur
ErschlieBungsstrale hin als senkrechte Holzlattenziune ohne Sockel zu
errichten, zwischen den Baugrundstiicken und an der riickwirtigen Grund-
stiicksgrenze auch als verzinkte Maschendrahtziune moglich.

Auf Grundstiicksseiten, die zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen weisen,

haben feste Z&une einen Mindestabstand von 30 cm zur Grundstiicksgrenze
einzuhalten.
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-5 Griinordnung

6.1. Private Griinflachen: Die nicht iiberbauten F lachen der Baugrundstiicke sind
gem. Art. 5 BAYBO als private Griinfliche gdrtnerisch anzulegen und pro
200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein einheimischer Baum, méglichst ein
groBkroniger Obstbaum zu pflanzen. Der Nordhang im siidlichen Teil des
Baugebietes ist mit Wildstriiuchern dicht zu bepflanzen.

empfehlenswerte Striucher:

corylus avellana
lonicera xylosteum
prunus padus

rosa canina
sambucus nigra
viburnum lantana
euonymus europaeus
cornus sanguinea
ligustrum vulgare

empfehlenswerte Baume:

acer Pseudoplantanus
tila cordata

prunus avium

acer campestre
sorbus aucuparia

HaselnuB3
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Hundsrose
Holunder
Schneeballarten
Pfaffenhiitchen
Bluthartriegel
gew. Liguster

Ahorn

Linde

Vogelkirsche
Feldahormn

Eberesche

heimische Obstbiume

Die Pflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude

durchzufiihren.

Offentliche Griinflichen:

Die Griinflache im siidlichen Teil des Plangebietes ist im AnschluB an das
Baugrundstiick mit einheimischen Obstbiumen zu bepflanzen und anschliefend
als Ubergang zur freien Landschaft als Magerwiese extensiv zu bewirtschaften.



