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Gemeinde Eiselfing

Erginzungssatzung Bachmehring — Waldweg
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke:

“pER : ’

/ ‘;i Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wurde der betroffenen Otfentlichkeit
' WA und den berithrien Behirden und sonstigen Trégem &ifentlicher Belange

'E; Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

" _..?x Eiselfing den ... 0.5 NAR. 2007,

( Siegel )

(Birgermeister)
; : : : 6. MaR. 2007
b. Die Gemeinde Eiselfing hat mit Beschlu} des Gemeinderates vom U
die Satzung beschlossen.

Eiselfing de

.

(Biirgermeister)

c. Der Beschlul3 der Satzung vors & MAR. 2331]‘raimra:ie: am '12' MAH.ETJU}'

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung
wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde-
kanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber deren Inhalt

auf Verlangen Auskunfi gegeben. Die Satzung ist damit
rechtsverbindlich.

Eiselfing dl‘;‘n".l, 3 Mﬂ R . EUU}' e

.....................................

( Blirgermeister)




Festsetzungen:
N N N ]

Hinweise:

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
innerhalb des Bereiches sind Bauvorhaben
gem. § 34 Abs. 1 BauGB zuliissig.

Stauraumkanal — Abstand jeglicher
Bebauung mind. 1,50 m

Fiir das neue Bangrundstiick wird
festgesetzt: max. EG + Dachgeschol3
als Vollgescholl. Wandhéihe max. 5,50 m

private Griinfliche — von Bebauung freizuhalten
Ausgleichstliche gem. Eingriffsregelung
Bepflanzung mit einheimischen Striuchem.

private Griinfliche- von Bebauung freizuhalten
zu erhaltende Baumgruppe

bestehende Bebauung

vorgeschlagene Bebauung neu

bestehende Biume mit Stammdurchmesser
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Bachmahring

Vermessungsaml Wasserburg a.lnn, 06.11.2006
iz Erstellung van Auszlgen aus dem Katasterkarlenwark i der das Kataster fiuhrenden Bohdsda verbahaltan.

Verviellalligungen ikopiert bzw. digitalisiert und EDV gespeichert) sind rur fir den eigenen Bedarf gesiatial.
Diz Weitergabe an Dritte ist nicht eslaubt,

Zur MaRentnahme mur bedingt geegnet; insbesonders bel lang gestrichelt dargestellien Grenzen kann es zu gréfieren
Urigenausgkeilen kommen,

' der Darstellung der Grenzen kinnen Verinderungen berbcksichiigt sein, die noch nicht in das Srundbuch dbemaormmen sind
Der Gebdudenachwsis kann vom drlichen Bestand abweichen.



Begriindung

zur Ergiinzungssatzung ,,Bachmehring — Waldweg®, Gemeinde Eiselfing
Landkreis Rosenheim

Entwurfsverfasser . Ludwig Lax Architekt Hauptsir. 6 83549 Eiselfing
Tel. 08071/2049 Fax 08071/50621

Die Gemeinde will einen Teil des Grundstiickes FINr, 181/1 Gemarkung Bachmehring
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen um dem Grundstiicksbesilzer im

Westen die Maglichkeit zu geben, unter Einbeziehung seines grofien Gartengrundstiickes
ein Wohngebiude fir Familienangehérige zu errichten.

Dabei ist das neue Gebiude und die Garage so anzuordnen, dass der gemeindliche
Stauwasserkanal nicht iiberbaut wird.

Auf dem neu einbezogenen Grundstiick befindet sich kein Baumbestand, stlich anschlieBend
eine Baumgruppe mit grofen Linden und Akazien, die jedoch durch die Bebauung nicht
beeintriichtigt werden und in einer Entfernung von 8 — 10 m der Naturlehrpfad.

Nirdlich anschlieBend hat der Bauherr ein Grundstiick erworben, das als Ausgleichsfliche
dienen soll, mit einheimischen Striuchern bepflanzt werden soll und im Anschlub an den
Naturlehrplad eine &kologische Aufwertung des Ortsrandes bringt.

Die ErschlieBung erfolgt {iber den bestehenden Waldweg,

Die Abwiisser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale Kanalisation der
Gemeinde Eiselfing zur Kliiranlage Wasserburg,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschlufi an die vorhandene zentrale

Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Schonstetter
Gruppe.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

1. Bestandsaufnahme:

Das betreffende Gebiet ist bisher ein Ortsrandbereich mit eingewachsener Griinstruktur,
s 1st in Kategorie 11 einzuordnen.

2. Die zukiinfiige Bebauung wird sich gem. § 34 Abs. 1 in Art und Mal’ der baulichen
Nutzung nach der vorhandenen anschlieBenden Bebauung richten, was bei einer
Grundflichenzahl von 0,30 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad bedeutet
und die Einstufung in B 11 erlaubt.

3. Bei einem Kompensationsfaktor von 0,5 fiir die zusitzliche Fliche von 264 m? ist also eine
Ausgleichsfliche von 132 m?* notwendig,

4. Diese 132 m? hat der Bauherr im AnschluB an das neu zu bebauende Grundstiick und im
AnschluB an sein bestehendes Grundstiick erworben. Es befindet sich auflerhalb des fiir

eine Bebauung zulissigen Bereich und soll mit einheimischen Striuchern bepflanzt werden
und so den Ortsrand ékologisch aufwerten.

Eiselfing den 15.11. 2006,

Der Biirgermeister




