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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Eiselfing beabsichtigt am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Bachmehring
eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsbereichs, um den Bedarf an Wohnraum im land-
lichen Raum im Einzugsbereich der Stadt Wasserburg a. Inn zu decken.

Im Zuge der 15. Anderung wurde der rechtswirksame Flachennutzungsplan durch Deckblatt
Nr. 15 geandert und auf die angestrebte Planungssituation zur Erweiterung der Siedlungsfla-
che am sidwestlichen Ortsrand abgestimmt. Die Ausweisung erfolgte als Allgemeines Wohn-
gebiet gemaR § 4 BauNVO. Der Bereich eines ehemaligen landwirtschaftlichen Grundstiicks
in der Gemeinde Eiselfing und Gemarkung Bachmehring auf den Flurnummern 197 und 255
(Tfl.) sowie bestehende Wohnbebauung auf FINr. 200 sollen im Zuge der Aufstellung eines
Bebauungsplans einer neuen baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

. / ‘ / A
Abb. 1 FNP-Bestand, Bachmehring Stid-West Abb. 2 FNP 15 .Anderung, Fassung vom 13.05.2022

- Allgemeines Wohngebiet gemait § 4 BauNVO

Eingriinung mit gebietsheimischen Gehélzen und Stréduchern

@ Baumbestand zu erhalten

Abb. 3 Planzeichenerklarung
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Gemall 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.

Der Detailierungsgrad sowie der Umfang der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde festgelegt.

Die generelle Umweltprifung als regelmé&Riger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtlicher um-
weltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem sogenannten Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behtérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der Aufstellungsverfah-
ren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse unterliegen der Abwéagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes in der Bau-
leitplanung:

- 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege,

- 8 1la BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

- 8 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltpriifung,

- § 2a BauGB: Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

- EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme,

- EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung,

Fachplanungen

Nach &8 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
8§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu bertcksichtigen.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind somit planungsrelevante Inhalte des Landes-
entwicklungsprogramms, des Regionalplans der Region Suidostbayern (Region 18), des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Eiselfing, naturschutzfachliche Aussa-
gen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Lkr. Rosenheim (ABSP), der Biotop- und
Artenschutzkartierung sowie Schutzgebiete zu beachten und gegebenenfalls einzuarbeiten.
Auf genannte Fachplanungen wird nachfolgend naher eingegangen.
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Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung mit fachibergreifenden und rahmen-
gebenden Zielen, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen
Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im
Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Ent-
wicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Gemeinde Eiselfing nach den Gebietskategorien dem
landlichen Raum zu. Der Gemeinde Eiselfing ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindli-
che Vorgaben handelt, die eine abschlieRende Abwéagung enthalten, sind sie somit Ublicher-
weise einer weiteren Abwéagung nicht zuganglich.

Regionalplan
Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich

des Regionalplans der Region 18 - Stidostbayern und
wird dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind flr den Be-
trachtungsraum nicht naher beschrieben. Es liegen
keine planungsrelevanten Aussagen im Regionalplan
vor.

Abb. 4 Ubersicht Regionalplane Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird der naturrdumlichen Haupteinheit D66 Vor-
alpines Moor- und Higelland (nach Ssymank) und darin wiederum der Untereinheit Inn-Chiem-
see-Hugelland 038 (hach Meynen/Schmithiisen et al.) zugeordnet. Fir den Geltungsbereich
sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Rosenheim keine fir die
Planédnderung relevanten naturschutzfachlichen Zielsetzungen oder Einschrankungen be-
nannt.
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1.3  Angaben zu Standort und Planungsumfang

Der geplante Anderungsbereich befindet sich siidlich von Wasserburg am Inn auf den Flur-
nummern 197, 200 und 255 Tfl. Gmk. Bachmehring in der Gemeinde Eiselfing.

s e ;

Abb. 5 Geplanter Geltungsbereich des Bebauungsplans (rot), Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Auf der Grundstiicksflache im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsgebietes befindet
sich neben einem derzeit bewohnten Einfamilienhaus, ein direkt an das Wohnhaus angren-
zendes ehemals landwirtschaftlich genutztes Gebaude sowie ein weiteres Nebengebéaude. Zu-
dem ist die private Gartenflache nach Stiden hin mit mehreren Obstgehédlzen bestanden. Der
nordlich gelegene Teilbereich auf FINr. 200 weist derzeit eine Bebauung bestehend aus einem
Einfamilienhaus sowie ein als Werkstatt genutztes Nebengeb&aude auf.

Der Geltungsbereich des neuen Wohngebietes umfasst insgesamt ca. 6.900 m2. Das geplante
Wohngebiet weist eine eher geringe Bebauungsdichte (GRZ: 0,25; 0,30 und 0,35) mit einer
Durchmischung aus verschiedenen Bauweisen bestehend aus Mehrfamilien-, Einfamilien- und
Doppelhdusern auf.
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Fotodokumentation:

Abb. 6 Abzubrechendes Wohn- und Nebengebéude  Abb. 7 Abzubrechendes Wohn- und Nebengebaude auf
mit Streuobstbestand auf FINr. 197, Blickrichtung FINr. 197, Blickrichtung Nord, Foto: LaN, 22.11.23
Nord, Foto: LaN, 22.11.23

Abb. 8 Blick nach Siidosten zu Wasserburger Abb. 9 ZU é”ender Grof3baum (Tl“a Cordata) an

StralRe und Ortsrand Eiselfing, Foto: LaN, 22.11.23 Wasserburger Stral3e und geplantem Erschlieungsweg
Foto: LaN, 22.11.23

Abb. 10 Abzubrechendes Wohngebaude auf FINr.
197, Blickrichtung Sud, Foto: LaN, 22.11.23 gebaude (Werkstatt) auf FINr. 200, Blickrichtung Nord,
Foto: LaN, 22.11.23
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2 Beschreibung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und ohne Berlcksichti-
gung der in Kapitel 4 beschriebenen Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Norden sowie im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzend befin-
det sich ein bestehendes Wohngebiet. Nach Osten hin grenzt die Wasserburger Stral3e (Kreis-
straRe RO37) an. Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich Uberwiegend landwirtschaftli-
che Nutzflachen.

Gesundheit und Wohlbefinden

Vorhandene Vorbelastungen im Hinblick auf schadliche Umwelteinfliisse wie erhdhte Schad-
stoffemissionen, Schall- und Larmemission oder erhebliche gesundheitliche Beeintrachtigun-
gen liegen fur den Geltungsbereich sowie das ndhere Wohnumfeld nicht vor.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung keine relevante Erholungsfunktion. Die im Umland vorhandenen Griun- und Feldwege
stellen fur Erholungssuchende siedlungsnahe Erholungsflachen dar.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Erhohte Larmentwicklung sowie Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen sowie Lieferverkehr baubedingt gering

durch Anlieferung von Baustoffen.

Entstehung von Abfallen wahrend der Bauphase. baubedingt gering

Aufgrund der Lage der geplanten Siedlungserweiterung, dem bereits vorhandenen Anlieger-
verkehr sowie der Uberbauung und Nachverdichtung von bereits vorhandener Wohnbebauung
ist nicht mit erheblichen schadlichen Umwelteinfliissen zu rechnen. Die Schaffung von zusatz-
lichem Wohnraum ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch als positiv zu bewerten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ohne Berlcksichtigung von Kompensationsmal3-
nahmen fir dieses Schutzgut ist insgesamt als gering einzustufen.
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2.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Flora

Bestandsaufnahme

Fur den Geltungsbereich der Siedlungserweiterung sind keine Schutzgebiete, Naturdenkmaler
oder geschutzte Landschaftselemente ausgewiesen. Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet: ,Murn, Murner Filz und Eiselfinger See“ (Teilflachen-Nr.
8039-371.03). Es befindet sich in etwa 500 m siiddstlich vom Planungsgebiet. Im Geltungsbe-
reich des Bauleitplans befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotopflachen i.S.v. § 30
BNatschG oder Art. 23 BayNatschG.

Die Vegetationsflachen im Planungsgebiet setzen sich vorwiegend aus intensiv genutzten
Ackerflachen, einem Streuobstbestand mit Gehdlzen mittlerer Altersauspragung, einer orts-
bildpragenden Winterlinde (vgl. Abb. 9) sowie Rasenflachen mit vereinzelten Strauchern und
Kleinbdumen im Bereich der noérdlich gelegenen Grundstucksflache (FINr. 200) zusammen.
Bei den im Suden des Geltungsbereichs gelegenen Flachen handelt es sich um landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflaichen von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die Griunflache im
Bereich der Obstgehdlze weist charakteristische Arten einer Vielschnittwiese wie Wiesen-Lo-
wenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Ganseblimchen (Bellis perennis) oder Deutsches Wei-
delgras (Lolium perenne) auf. Die Flache ist als arten- und strukturarmes Griinland einzuord-
nen. Ein Vorkommen seltener oder naturschutzfachlich bedeutsamer Pflanzenarten kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Rodung von Einzelgeh6lzen mit junger bis mittlerer anlagebedingt, mittel
Auspragung im Bereich der privaten Grinflachen. baubedingt
Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte . .

) anlagebedingt gering
Versiegelung.
Rodung einer ortsbildpragenden Winterlinde, anlagebedingt, hoch
alter Auspragung baubedingt

Erhaltenswerte Bestandsgehdlze (Hecke u. Obstgeholze) werden durch das geplante Vorha-
ben nicht beeintrachtigt und sind auf Grundlage entsprechender Festsetzungen im B-Plan dau-
erhaft zu erhalten. Die ca. 100-jahrige Linde wurde im Rahmen einer Baumuntersuchung
(siehe Gutachten “Linde auf Hé6he Wasserburger Str.12* Sachverstandige: Dr. Karla Melka-
Miller) aufgrund mangelhafter Vitatlitat als nicht verkehrssicher eingestuft. Eine Fallung der
Linde kann somit It. Aussage des Baumgutachtens nicht vermieden werden.

Insgesamt sind fur dieses Schutzgut Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu er-
warten.
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2.3 Schutzgut Arten- und Lebensraume - Fauna

Bestandsaufnahme

Die Uberbauung von Griinflachen fiihrt grundsatzlich zum Verlust von Lebensraumen fiir ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten. Im Zuge des Bauvorhabens sollen mehrere Bestandsge-
baude abgebrochen werden. Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude sowie meh-
rere Nebengebaude weisen eine potentielle Habitateignung fir Fledermause, gebaudebri-
tende Vogelarten oder verschiedene Bilcharten auf.

Im Umgriff zum Planungsvorhaben wurden laut den Daten der Artenschutzkartierung (LfU) far
den Zeitraum von 2015 bis 2017 Kiebitze (Vanellus vanellus) erfasst. Der Siedlungsbereich
(B-Plan ,Mosnerfeld-Erweiterung®, vgl. Abb.12 orange Markierung) im sudwestlichen Tell
wurde bereits vor einiger Zeit (2004) erweitert. Eine erhebliche Stérwirkung auf die Brutkulisse
ergab sich daraus nachweislich nicht.

w Q¢T "ed

Abb. 12 Auszug Artenschutzkartierung, LfU, Darstellung verandert durch LaN, Luftbild: Bayerische Vermessungs-
verwaltung 2023

Die ca. 100-jahrige Linde weist eine Vielzahl an Strukturen wie Baumhdohlen, Spalten, Rissen,
Astabbrichen sowie Totholzanteile auf, welche eine potentielle Habitateignung fur gehdlzbe-
wohnende Arten wie Fledermause, Brutvigel oder Insekten aufweisen.
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Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Abbruch von bestehendem landwirtschaftlich genutztem | baubedingt, .
Gebaude sowie Wohngebauden und Werkstatt. anlagebedingt genng
Rodung von Geholzen junger bis mittlerer Auspragung | baubedingt, mittel
im Bereich der privaten Grinflache. anlagebedingt
Rodung einer Winterlinde, alter Auspragung mit Viel- anlagebedingt, hoch
zahl verschiedener Habitatstrukturen baubedingt

: . baubedingt, )
Storwirkung auf bodenbritende Vogelarten. anlagebedigngt gering

Bei Umsetzung des Vorhabens ist nicht mit einer nutzungs- oder anlagebedingten Storwirkung
in Hinsicht auf die Brutkulisse des Kiebitzes zu rechnen. Baubedingte Wirkfaktoren wie punk-
tuelle Larmemissionen sind aufgrund von bereits bestehenden Dauerschallpegeln der durch-
schnittlich stark befahrenen Kreisstra3en im Osten sowie im Stiden des Geltungsbereiches in
Hinblick auf eine Storwirkung ebenfalls als geringfligig einzustufen. Die Fallung der Linde so-
wie die Gebaudeabbriiche gehen mit dem potentiellen Habitatverlust von artenschutzrechtlich
relevanten Arten einher.

Insgesamt sind fir dieses Schutzgut Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.4  Schutzgut Boden und Flache

Bestandsaufnahme

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet ausschlieRlich
im Bereich der vorherrschenden Bodenform 30b ,,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) lber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmoréne, carbonatisch, zentralalpin gepragt)“. Diese haufig vorkommende Bo-
denform besitzt eine hohe N&hrstoffverfigbarkeit sowie ein geringes Potential als Wasserspei-
cher. Die vorherrschende Nutzungsform des Bodentyps ist landwirtschaftlicher (Ackerbau und
Weide) sowie forstwirtschaftlicher Natur. Die Bodenform besitzt eine hohe natirliche Ertrags-
funktion. Eine besondere kulturhistorische Bedeutung oder eine Eignung fiir die Entwicklung
von besonderen Biotopformen ist nicht gegeben.
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Legende:

. 30b Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Jung-
morane) Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmoréane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)

. 22b Fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) tGber Carbonatsandkies bis — schluffkies (Schotter)

. 70a Bodenkomplex: Gleye, Anmoorgleye und Pseudogleye aus Feinsand bis Schiuff (See- oder Flusssediment); im
Untergrund carbonathaltig

998 Gewasser

Abb. 13 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot umrandet die Lage des Baugebiets (Bay. Vermes-
sungsverwaltung 2023)

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Auswirkungen ‘ Wirkfaktor Erheblichkeit

Bodenversiegelung:
- Minderung der naturlichen Bodenfunktion (Lebens-
raumfunktion, Regelungs- und Speicherfunktion,
Puffer- und Filterfunktion)

anlagebedingt mittel

Umlagerung und Verdichtung von Boden:

- Veranderung der Bodenstruktur / des Bodengefuges
und damit Minderung der naturlichen Bodenfunktio-
nen (Lebensraumfunktion, Regelungs- und Spei-
cherfunktion, Puffer- und Filterfunktion)

anlagebedingt,

ittel
baubedingt mitte

Verringerung der naturlichen Wasserrickhaltefunktion
- Verringerung des natirlichen Retentionsvermdgens
und erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlags-
wasser im Bereich von versiegelten Flachen.

anlagebedingt mittel
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Fur das Schutzgut Boden sind ohne Berucksichtigung von geplanten Kompensationsmaf3nah-
men negative Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Im Bereich der geplanten Nutzungsanderung befinden sich weder Oberflachengewasser,
Trinkwasserschutz- oder Wasserschutzgebiete noch ist ein festgesetztes Uberschwemmungs-
gebiet ausgewiesen. Amtliche Messstellen zur Messung von Grundwasserstanden sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit
Anfallen von Abwasser anlagebedingt gering
Grundwassergefahrdung durch den Baubetrieb baubedingt gering

Durch vermehrte Flachenversiegelung wird die Grund-
wasserneubildung in geringem Maf3e verringert und der | anlagebedingt mittel
Abfluss von Oberflachenwasser verstarkt.

Verringerung des Ruckhaltvermégens von Nieder-
schlagswasser

anlagebedingt mittel

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser ist ohne Berticksichti-
gung von Kompensationsmaf3hahmen insgesamt als mittel einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich im stdlichen Randbereich des Ortsteils (OT) Bachmehring
im landlichen Ubergangsbereich zum Ortskern von Eiselfing. Derzeit wird das Landschaftsbild
am Randbereich des OT Bachmehring vor allem gepragt durch strukturarme Agrarflachen so-
wie durch die bestehenden Obstgeholze im Umgriff des Geltungsbereichs. Das Gelande des
sudlichen Planungsbereiches fallt von West nach Ost hin zur Wasserburger Strale moderat
ab. Eine markante topographische Auspragung wie Kuppen oder weithin sichtbare Héhenru-
cken liegen nicht vor. Bestehende eingewachsene Eingriinungsstrukturen am Ortsrand sind
nicht vorhanden. Als orts- und landschaftsbildpragend ist die Winterlinde im Bereich des be-
stehenden ErschlieBungsweges an der Wasserburger Strafe zu bewerten.
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Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Uberbauung bestehender Acker- und Grinlandflachen

am Ortsrand anlagebedingt gering

Rodung einer ortsbildpragenden, ca. 100-jahrigen Linde | anlagebedingt,

hoch
baubedingt oc

Das geplante Bauvorhaben geht mit einem Eingriff in das Landschaftsbild einher. Die ca. 100-
jahrige Linde wurde im Rahmen einer Baumuntersuchung (siehe Gutachten “Linde auf Héhe
Wasserburger Str.12° Sachverstandige: Dr. Karla Melka-Miller) aufgrund mangelhafter Vitat-
litat als nicht verkehrssicher eingestuft. Eine Fallung der Linde kann somit It. Aussage des
Baumgutachtens nicht vermieden werden.

Insgesamt ist von mittleren Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut auszugehen.

2.7  Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 9°C. Die mittlere Niederschlagshdhe liegt bei ca. 1150
mm pro Jahr. Kleinklimatisch gesehen fungieren die freien landwirtschaftlichen Flachen derzeit
als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fir die anschlieBende Bebauung.

°F “C mm inch
77 25 150 5.9
68 20 F 125 4.9
59 15 100 3.9
50 10 P75 3.0

F 50 2.0

3z ] 25 1.0

23 0.0

-5 0
" '010203040506070809101112
Abb. 14 Temperaturverlauf und durchschnittliche Niederschlage in Eiselfing. Quelle: https://de.climate-data.org/

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Kleinklimatische Veranderung von Kaltluftproduktion, anlagebedingt orin
Verdunstung und Windgeschwindigkeit g g gering
Vermehrte Warmluftentstehung durch Warmeaufnahme . .
. ) ) anlagebedingt gering
und -speicherung durch Baukdrper und Belagsflachen
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Kaltluftproduktion, Verdunstung und Windgeschwindigkeit sind betroffen. Baukdrper und Be-
lagsflachen tragen durch Warmeaufnahme und — speicherung zur vermehrten Warmluftent-
stehung bei. Grof¥flachig betrachtet gibt es keine relevante Verschlechterung der lufthygieni-
schen Situation, da im nahen Umfeld landwirtschaftliche Strukturen vorhanden sind, die zum
Klimaausgleich beitragen konnen. Die Frischluftschneise zwischen Bachmehring und Eiselfing
wird verkleinert, bleibt aber erhalten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist als gering anzusehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Im unmittelbaren Bereich der geplanten Nutzungsanderung befinden sich weder Bodendenk-
maler noch Baudenkmaler. Die nachstgelegenen Kultur- und Sachguter sind in nachfolgender
Karte dargestellt.

Abb. 15 Auszug Boden- u. Baudenkmalkarte, Planungsgebiet (rot markiert), ohne MaR3stab (Bay. Vermessungs-
verwaltung, 2023)

1. Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ (D-1-7939-0086)

2. ,Wasserburgstall des Mittelalters und der frihen Neuzeit.“ (D-1-7939-0016)

3. ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St. Rupertus in Eiselfing und ihrer Vorgéngerbauten® (D-1-7939-0152)

4. Pfarrhaus, zweigeschossiger massiver Satteldachbau mit Kniestock und Fassadengliederung,
erbaut 1888/89" (D-1-87-126-3)

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Im Zuge des Bauvorhabens sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

Fur dieses Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.
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3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde die Erweiterungsflache weiterhin als Griinland so-
wie als landwirtschaftliche Nutzflache bestehen bleiben und das Angebot an Wohnflache im
landlichen Raum nicht erweitert werden. Die baulichen Nutzungen blieben weiterhin bestehen
und es wirde keine bauliche Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsbereich erfolgen.

Beeintrachtigung folgender Umweltmerkmale bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

- Mensch: das Verkehrsaufkommen in den Zubringerstraf3en der angrenzenden Siedlungen
bliebe unbeeinflusst

- Pflanzen und Tiere: die Artenausstattung bliebe unbeeinflusst

- Boden: eine vermehrte Inanspruchnahme von Boden ware nicht gegeben, der Wasser-
rickhalt bliebe unveréandert

- Wasser: die Grundwasserneubildung wére nicht starker verringert

- Landschaftsbild: es gabe keine Anderung des Landschaftsbilds durch verdichtete Bauwei-
sen

- Klima/ Luft: bliebe unverandert

- Flache: es gabe keine vermehrte Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle

4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Der geplante Erweiterungsbereich flgt sich an das bereits bestehende Wohngebiet mit wei-
testgehend vorhandenen infrastrukturellen Anschlussmoglichkeiten an. Es findet eine Erwei-
terung, Uberbauung und Nachverdichtung der bereits bestehenden Bebauung statt. Die ange-
dachte Bauflache hat eine eher geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt. Durch die sinnvolle
Auswahl der Bebauungsplanflache wurden erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen
der Umwelt bereits im Vorfeld vermieden.

Die Umsetzung der geanderten und erweiterten Planung geht mit einem Eingriff in Natur und
Landschaft einher, welcher ausgeglichen werden muss.
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4.1 Malnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt bezogen auf
die verschiedenen Schutzguter

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen fiur die verschiedenen Schutzguter aufgezahlt und beschrieben.

4.1.1 Schutzgut Mensch

- Ein- und Durchgriinung
- Anlage einer Ortsrandeingriinung bestehend aus heimischen Obstgehdlzen

Bepflanzungen dampfen durch Beschattung sowie Evapotranspiration die erhdhte Aufheizung
von versiegelten Flachen und Gebauden und schaffen kleinklimatisch einen Abkihlungseffekt.
Sie verringern zudem starke Windgeschwindigkeiten. Durch Badume wird eine Beschattung
von Flachen erreicht, die zudem zu erhéhter Aufenthaltsqualitat fihrt. Eine Begriinung der
Dacher kann die Aufheizung der Dachflachen abmildern. SchallschutzmalRnahmen schiitzen
Wohlbefinden und Gesundheit. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgttern Ar-
ten und Lebensrdume, Wasser, Boden und Landschaftsbild.

Insgesamt sind fiir dieses Schutzgut unter Berlicksichtigung der beschriebenen Malinahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume — Flora

— Verwendung heimischer Gehoblze (s. Artenliste)

— Festsetzungen zum Erhalt schutzwirdiger Obstgehdélze und Hecken

— Sicherung erhaltenswerter Geholze im Bereich von Baustellen (RAS-LP bzw. DIN 18920)

— Herstellung von Ortsrandeingrinung (Streuobstwiese)

— Naturnahe Gestaltung der Griinflachen, sowie der privaten Grundstiicke, Festsetzung von
Mindestzahl gebietseigener Geholze pro Grundstlicksflache

Ein- und Durchgriinung

Eine intensive Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets mit einheimischen Gehdlzen schafft
Artenvielfalt. Pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein Baum Il. oder Ill. Wuchsord-
nung gemaf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind einheimi-
sche, standortgerechte Gehdlze. Durch die intensive Ein- und Durchgrinung der Siedlungs-
flache werden Wanderkorridore, Lebensrdume, Rickzugsrdume und Futterplatze fur unter-
schiedlichste Tierarten geschaffen.
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Artenliste fur Geholzpflanzungen:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre
Alnus incana
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Salix alba
Sorbus aria

Obstbaume als Hochstamm

Baume 3. Wuchsordnung

Crataegus monogyna
Frangula alnus

Malus sylvestris
Prunus padus
Rhamnus catharticus
Salix caprea

Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Taxus baccata

Obstbaume als Halbstamm

Straucher

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme
Berg-Ulme

Feld-Ahorn
Grau-Erle
Schwarz-Erle
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Silber-Weide
Mehrbeere

Eingriffliger Weil3dorn
Faulbaum

Holzapfel
Trauben-Kirsche
Echter Kreuzdorn
Sal-Weide
Korb-Weide
Eberesche

Gemeine Eibe

Gewobhnliche Felsenbirne
Berberitze

Kornelkirsche

Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster
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- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Prunus spinosa Schlehdorn

- Ribes in Arten Johannisbeere, Stachelbeere, etc
- Rosa arvensis Feld-Rose

- Rosa canina Hunds-Rose

- Rosa glauca Hecht-Rose

- Salix aurita Ohr-Weide

- Salix cinerea Grau-Weide

- Salix purpurea Purpur-Weide

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Sambucus racemosa Traubenholunder

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

- Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Fur das Schutzgut sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.3 Schutzgut Arten- und Lebensrdaume — Fauna

— Ein- und Durchgriinung des Siedlungsbereichs

— Verwendung heimischer Geholze (s. Artenliste)

— Festsetzungen zum Erhalt schutzwirdiger Obstgehoélze und Hecken

— Herstellung von Ortsrandeingriinung (Streuobstwiese)

— Abbruch der Bestandsgebaude sowie Durchfiihrung von Fallarbeiten auBerhalb der Brut-
zeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbosttatbestanden i.S.v. 839 u. 844 BNatSchG

— Vor Durchfuihrung der Abbrucharbeiten sind die Bestandsgebaude durch eine fachkundige
Person auf das mogliche Vorkommen geschutzter Arten wie Flederm&use, Bilche, Hornis-
sen oder Geb&udebruter zu kontrollieren

— Vor Durchfiihrung der Fallarbeiten sind die Bestandsgeholze durch eine fachkundige Per-
son auf das mogliche Vorkommen geschutzter Arten zu kontrollieren

— Verbot tiergruppenschéadigender baulicher Anlagen: Sockelfreiheit von Einfriedungen

— Fallenvermeidung

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

— MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Die Durchgangigkeit fur Kleinlebewesen wird gesichert, indem Einfriedungen mit mindestens
15 cm Abstand zum Boden angebracht werden. Fallenwirkungen fur Kleintiere, Reptilien und
Amphibien, wie z.B. von Lichtschachten, sind durch geeignete MaRBhahmen zu vermeiden.
Sockel sind nicht zulassig.
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Zum Schutz vor Vogelschlag sind groBe Glasflachen sowie ,Uber-Eck-Verglasungen®“ zu ver-
meiden. Es ist Fensterglas mit einem moglichst geringen auf3enreflexionsgrad zu verwenden
(max. 15%). Verwendung alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien (z.B.
halb-transparente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Siebdru-
cke, farbige Folien). UV-Methoden und Greifvogelsilhouetten gelten nicht als ausreichend wirk-
sam. (vgl. ,Vogelkollisionen an Glas vermeiden*, Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022)

Im Sinne von 841a BNatSchG sowie Art. 11a BayNatSchG sind zu errichtende Beleuchtungen
an StralRen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie be-
leuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Hierzu sind abge-
schirmte Leuchtentypen mit gezielter Lichtlenkung (,Full-Cut-Off-Lampen®) zu verwenden. Auf
Bodeneinbaustrahler sowie Himmelstrahlen ist zu verzichten. Reinweil3es Licht mit Wellenl&n-
gen unter 540 nm und > 2.700 K ist zu vermeiden. Dauerhafte Beleuchtungen sind nur auf
Arbeitszeiten beschrankt zulassig, fur Beleuchtungen aul3erhalb dieser sind Bewegungsmel-
der zu verwenden.

Vor Durchfiihrung der Abbrucharbeiten sind die Bestandsgebaude durch eine fachkundige
Person auf das mdgliche Vorkommen geschitzter Arten wie Fledermause, Bilche, Hornissen
oder Geb&audebriter zu kontrollieren, um Stdérungs- oder Verbotstatbestdnde nach Arten-
schutzrecht ausschlie3en zu kénnen. Die Prifung der Bestandsgebaude ist im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Gutachtens festzuhalten und der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hdrde vorzulegen. Sollte das artenschutzrechtliche Gutachten das Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten im Plangebiet feststellen, sind bei Neuplanung der Gebaude
adaguate Quartiermoglichkeiten zu erstellen. Die Ersatzquartiere sind in rAumlicher Nahe zu
den bestehenden Quartieren herzustellen.

Fur das Schutzgut sind unter Bertlicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen zum Arten-
schutz Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.4 Schutzgut Boden und Flache

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das erforderliche Mindestmaf3

- Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grof3erer Erdmas-
senbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

- Schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens

- Begrinung von Bodenmieten

- Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen und Zufahrten

Weitere Versiegelung ist zu vermeiden oder zumindest zu minimieren. Dies geschieht durch
das Erstellen von Stellplatzen in wasserdurchléassiger Bauweise, wodurch die Versickerung
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und Verdunstung von Oberflachenwasser gefordert wird. Hierzu zahlen z.B. wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen, oder ahnlichen Belagsflachen. Bodenmieten die langer als 3 Mo-
nate lagern, sind mit einer gebietseigenen, blutenreichen Saatgutmischung anzuséen.

Insgesamt das Schutzgut sind unter Berilicksichtigung der beschriebenen MalRnahmen Um-
weltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.5 Schutzgut Wasser

- Beschrénkung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindestmal® zur Verringerung des
anfallenden Oberflachenwassers

- Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens

- Herstellung einer grof¥flachigen Sickermulde am stdéstlichen Ortsrand

- intensive Bepflanzung zur Abmilderung der Effekte der Bodenversiegelung

Die vermehrten negativen Effekte der Bodenversiegelung wie Erhéhung des Oberflachenab-
flusses von Niederschlagswasser, steigende Hochwasserspitzen und Verringerung der Grund-
wasserneubildung werden durch eine intensive Bepflanzung als Ein- und Durchgriinung ver-
ringert. Zur Schaffung von Retentionsraum fur Niederschlagswasser wird am suddstlichen
Ortsrandbereich eine groR3flachige Sickermulde hergestellt. Der Abflussverscharfung durch die
erhdhte Versiegelung kann somit vor Ort in geeigneter Weise entgegengewirkt werden. Stell-
platze sind versickerungsféahig zu erstellen, dadurch wird Wasser im Boden gespeichert und
der Abfluss verringert. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgiitern Mensch,
Arten, Boden, Klima und Luft.

Insgesamt das Schutzgut sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen MalRnahmen Um-
weltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

- Raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung
- Erhalt von ortsbildpragenden Obstgehdlzen und Hecken
- Ein- und Durchgriinung des Siedlungsbereichs

- Herstellung von Ortsrandeingriinung (Streuobstwiese)

Es besteht ein raumlicher Zusammenhang zur bestehenden Bebauung. Pro angefangene 500
m?2 Grundsticksflache ist ein Baum Il. oder Ill. Wuchsordnung (s. Artenliste) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Zudem sind die Grundstticksflachen mit Strauchern zu bepflanzen (ein
Strauch je 200m?2). Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Gehdlze. Der Ortsrand im
Sudosten ist mit einer Baumreihe aus Obstgeholzen zu bepflanzen.
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Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind unter Berticksichtigung der beschriebenen Mafznah-
men Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.7 Schutzgut Klima und Luft

- Ortsrandeingrinung und Durchgrinung

- Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von Barrierewirkungen)

- Photovoltaikanlagen auf Dachern erwinscht und zulassig
Ortsrandeingrinung und Durchgriinung von 6ffentlichen und privaten Flachen dampfen durch
Beschattung sowie Evapotranspiration die erhhte Aufheizung von versiegelten Flachen und
Gebauden und schaffen kleinklimatisch einen Abkuhlungseffekt. Photovoltaikanlagen tragen

als Erzeuger erneuerbarer Energien zur Klimawende bei.

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind unter Berticksichtigung der beschriebenen Ma3nahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Keine MalRnahmen erforderlich. Fir das Schutzgut ist keine Betroffenheit gegeben.
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4.2 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und MalBhahmen zum
Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung geht ein Eingriff in Natur und Landschaft einher, welcher auszu-
gleichen ist. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* (StmB 2021) abzuhandeln. Die Bewertungsmethodik lehnt
sich an die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) an. Die Be-
wertung von Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringer und mittlerer naturschutzfach-licher
Bedeutung erfolgt nach den Listen 1a und 1b der Anlage 1 (StmB 2021) und einer pau-scha-
lierten Bewertung (3 bzw. 8 Wertpunkte). Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachli-cher
Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15) muss eine konkrete flachenscharfe Erfassung und
Bewertung nach Biotopwertliste vorgenommen werden. Die Schwere der Beeintrachtigungen
auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem Mal3 der vorgesehenen baulichen Nut-
zung abgeleitet werden. Hierzu dient i.d.R. die Grundflachenzahl. Fiir BNT hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung entspricht der Beeintrachtigungsfaktor = 1. Der rechnerisch ermittelte
Ausgleichsbedarf kann bei Maflinahmen ggf. entsprechend Anlage 2 zum Leitfaden, Tabelle
2.2, um einen Planungsfaktor von bis zu 20% reduziert werden. Voraussetzung ist, dass diese
Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB).

Begriindung fur Planungsfaktor:
(gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ 2021, Anlage 2 Tab. 2.2)

- Naturnahe Gestaltung der offentlichen und privaten Grinflachen sowie der unbebauten
Bereiche der privaten Grundstiicke (Mindestanzahl von gebietseigenen Baume je 500
m2 und Strauchern je 200m2 angefangener Grundstiicksflache)

- Ortsrandeingriinung mit Obstbaumreihe auf Extensivgrinland

- Ruckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Versickerungsmulde

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfa-
higer Belage
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Der Ausgleichsbedarf wurde in Wertpunkten wie folgt ermittelt:

(WP)

Ausgangszustand verortun WP Eingriffsflache | Beeintrachti- | Planungs- | Ausgleichs-
(BNT) g (m?) gungsfaktor | faktor (%) bedarf (WP)
A11 Acker intensiv be- FINr. 255, o
wirtschaftet BA Il 3 1.020 0.25 15% 650
A11 Acker intensiv be- FINr. 255 o
wirtschaftet (Ausgleich) 3 250 0 15% 0
. . FINr. 255
VAVI:II-’E-S?;:E(;: ntensiv be- (Ortsrandein-| 3 840 0 15% 0
grunung)
X11 Dorf-, KIe|n3|eq- FINT. 197,
lung- und Wohngebiete 3 1.160 0,30 15% 887
. - BA Il
inkl. Typ. Freirhume
X11 Dorf-, Kleinsied-
jung- und Wohngebiete | g2 | 3 1.350 0,35 15% 1.205
inkl. typ. FreirAume
G211 M&Rig extensiv FINF. 197,
genutztes artenarmes 8 680 0,25 15% 1.156
. BA I
Grinland
G211 MaRig extensiv FINr. 255
genutztes artenarmes | (Ortsrandein-| 8 160 0 15% 0
Grunland grinung)
B312 Einzelbdume mit
Uiberwiegend einheimi-
schen, standortgerech- FINr. 255, 8 130 0,25 15% 221
. BA 1l
ten Arten, mittlere Aus-
pragung
B312 Einzelbaume mit
Uiberwiegend einheimi-
schen, stanortgerech- FINr. 200, 8 50 0,35 15% 119
. BA |
ten Arten, mittlere Aus-
pragung
B313 Einzelbaume mit
Uiberwiegend einheimi-
schen, stanortgerech- Linde 13 210 1,00 15% 2.321
ten Arten, alte Auspra-
gung
Ausgleichsbedarf 6.559

Tab. 1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfsbedarfs in Wertpunkten

Die Bilanzierung der Eingriffsflachen ergibt einen Ausgleichsbedarf von insgesamt 6.559 WP
fur den Eingriff in den Naturhaushalt.
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Abb. 16 Ubersichtslageplan zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, LaN 2024
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Der Ausgleichsumfang wurde in Wertpunkten wie folgt ermittelt:

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung
. . . Kompensati-
Biotop- und WP Biotop- und WP | Abschlag Aufwertung | Fléche onsumfang
Nutzungstyp Nutzungstyp (WP) (m2) (WP)
Ausgleich im Geltungsbereich
G212 MaRig exten-
A1l Acker, siv genutztes, ar-
intensiv bewirtschaftet 2 tenreiches Griin- 8 0 6 190 1.140
land
B313 Einzelbaume
mit Gberwiegend
A1l Acker, einheimischen,
intensiv bewirtschaftet 2 standortgerechten 12 2 8 60 480
Arten, alte Auspra-
gung
Externe Ausgleichsflache (FINr. 194 Tfl.)
K123 MaRig arten-
_— reiche Sdume und
G11 Intensivgrinland | 5 | 5o denfluren, 7 0 4 340 1.360
(genutzt) -
feuchter bis nasser
Standorte
G212 MaRig exten-
G11 Intensivgriunland 3 |SV ggnutztes,__ar- 8 0 5 650 3.950
(genutzt) tenreiches Griin-
land
B313 Einzelbaume
mit Uberwiegend
G11 Intensivgrunland 3 einheimischen, 12 2 7 50 350
(genutzt) standortgerechten
Arten, alte Auspra-
gung
Ausgleich gesamt (WP) 1.290 6.580
Ausgleichsbedarf (WP) 6.559

Tab. 2 Ermittlung des Ausgleichsumfangs in Wertpunkten

Der Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch auf3erhalb auf FI.Nr.
194 Til. in der Gemarkung Bachmehring. Der Eingriff gilt nach Bilanzierung rechnerisch als
ausgeglichen. Es verbleibt ein Uberschuss von 21 Wertpunkten.
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4.2.1 Interne Ausgleichsflache und Ortsrandeingrinung (Streuobstwiese)

Herstellung:
Die Bestandsvegetation ist moglichst tief zu méahen, dann 2x zu frasen (Lockerungstiefe 20

cm). Vor Durchfiihrung der Ansaatarbeiten ist ein feinkrimeliges Saatbett mittels Kreiselegge
zu erzeugen. Boden vor Ansaat 3 Tage setzen lassen.

Die Saatgutmischung (mit Krauteranteil 70%, Graseranteil 30% mind. 40 Arten) muss aus dem
Herstellungsgebiet 17 "Sudliches Alpenvorland” stammen (8 40 (4) BNatSchG). Alternativ
kann auch Heudrusch von lokalen Spenderflachen verwendet werden. Ansaatstarke 3 g/m?,
mit einer Saathilfe aus Sand 7g/m? ohne Entmischung, Ansaatflache anwalzen. Ggf. Schropf-
schnitt nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im nachsten Frihjahr), je nach Aufwuchs.

Es sind 11 Stk. Obstgeholze in Reihe (Reihenabstand 10m) zu pflanzen. Fir die Baumpflan-
zungen sind heimische und standortgerechte Obstgehdlze als Hochstamm zu verwenden, die
festgesetzte Mindestqualitat (StU 14-16, mB, 3xv) ist verbindlich. An den Gehdlzen ist ein Ver-
bissschutz anzubringen.

Die MalRnahmen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-
periode herzustellen.

Pflege:
Mahd zweimal jahrlich, 1x Ende Juni und 1x Mitte September, Entfernung des Mahdguts nach

Aussamen. Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Das Mahgut ist zwei Tage zum
Aussamen liegenzulassen, dann aufzunehmen und abzufahren. Bei Aufkommen von Spring-
kraut, Goldrute, etc. gezielte Mahd der ungewtiinschten Vegetation zwischen Bliten und Sa-
menreife Ende Juli bzw. Anfang August. Kleinere Vorkommen sind mechanisch per Hand zu
entfernen. Dieses Mahgut sofort abfahren! Dingung und Pestizideinsatz ist unzuldssig. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen, Ausfalle sind spatestens in der darauffolgenden Vegetati-
onsperiode in gleicher Art und Qualitat nach zu pflanzen.

4.2.2 Externe Ausgleichsflache — Hochstaudenflur und Extensivgrinland

Herstellung:
Die Bestandsvegetation ist moglichst tief zu mahen, dann 2x zu frasen (Lockerungstiefe 20

cm). Es ist eine Seige (Bodensenke) mit einer Ausdehnung von etwa 250 m2 (ca. 25x10m)
herzustellen. Die Flache ist in der Mitte der Seige mit einer Tiefe von ca. 30 cm auszubilden.
Die Bbschungen sind so zu gestalten, dass diese gut mahbar bleiben (max. 1:10). In den tie-
feren Bereichen ist der Boden durch mehrfaches Befahren mit schwerem Geréat zu verdichten.

Vor Durchfihrung der Ansaatarbeiten ist ein feinkrimeliges Saatbett mittels Kreiselegge zu
erzeugen. Das Saatgut muss aus dem Herstellungsgebiet 17 "Sudliches Alpenvorland" stam-
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men (8 40 (4) BNatSchG). Alternativ kann auch Heudrusch von lokalen Spenderflachen ver-
wendet werden. Im Uferbereich entlang des Weihergrabens ist ein 5 Meter breiter Streifen als
Hochstaudenflur herzustellen und zu entwickeln. Hierfiir ist eine gebietseigene und standort-
gerechte Saatgutmischung (Krauteranteil 60%, Graseranteil 40% mind. 40 Arten) oder Heu-
drusch zu verwenden. Die restliche Flache einschlie3lich der angelegten Seigen ist ebenfalls
mit einer gebietseigenen und standortgerechten Saatgutmischung (Krauteranteil 70%, Gra-
seranteil 30%, mind. 35 Arten) oder Heudrusch herzustellen. Die Aussaat erfolgt mit gereinig-
tem Gerat bzw. von Hand breitwirfig einmal langs und einmal quer. Ansaatstarke von 3g/m?2
zzgl. Saathilfe (7g/m?) z.B. aus Sand oder Schrot. Anschlieend anwalzen. Aussaat besten-
falls vor Regen. Nach ca. 8-10 Wochen (bei Herbstansaat im nachsten Frihjahr) ist, bei Auf-
wuchs von unerwinschten Beikrautern, auf den Ansaatflachen ein Schropfschnitt nétig. Dabei
Vegetation auf 12 cm Hohe schneiden. Mahgut anschlie3end sofort aufnehmen und abfahren.

Entlang des Weihergrabens im Uferbereich ist mindestens eine Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
zu pflanzen. Hierflr sind Hochstamme mindestens in der Qualitat 3xv, StU 14-16, mB. zu ver-
wenden. Im Stammbereich ist ein Verbissschutz anzubringen. Zudem ist im Uferbereich des
Weihergrabens eine punktuelle Gewasseraufweitung herzustellen. Das herzustellende Flach-
ufer ist im einem B&schungsverhéltnis von maximal 1:8 auszubilden.

Pflege:
Die Hochstaudenflur entlang des Weihergrabens ist 1x jahrlich, in der zweiten September-

Halfte zu mahen. Die restliche Flache (inkl. Seigen) ist 2x jahrlich (1x Mitte Juni und 1x Mitte
September) zu mahen. Vegetation auf 12 cm schneiden. Dabei sind 20% der Flachen je Ar-
beitsgang von der Mahd auszusparen. Das Mahgut zwei Tage zum Aussamen liegenlassen
und dann aufnehmen und abfahren/verwerten. Bei Aufkommen von Springkraut, Goldrute, etc.
gezielte Mahd der ungewiinschten Vegetation zwischen Bliuten und Samenreife Ende Juli/ An-
fang August. Kleinere Vorkommen sind mechanisch per Hand zu entfernen. Dieses Mahgut
sofort abfahren! Diingung und Pestizideinsatz ist unzulassig. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen, Ausfalle sind spat. in der darauffolgenden Vegetationsperiode in gleicher Art und Qua-
litat nachzupflanzen.

Die Ausgleichsflache ist durch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu sichern und dem
Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden.
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LEGENDE
% Flurstiicksgrenzen und
Nummern

T T T T | Ausgleichsflache "Bachmehring Siidost"
(550 m2, 2.290 Wertpunkte)

Ausgleichsflache "Bachmehring Studwest"
(1.040 m2, 4.960 Wertpunkte)

"Weihergraben",
mit Angabe der FlieBrichtung

Ausgleichsfléache
"B-Plan - Bachmehring Stidost"
550 m? (2.920 Wertpunkte)

Strukturtiefe in m, verglichen
mit dem Ursprungsgelandeniveau

aLll

Anlage Seige, feuchte Bodensenke
mit temporarer Uberstauung

Pflanzung Hochstamm (B313), Alnus glutinosa,
Pflanzqualitat: 3xv, StU 14-16 mB

Herstellung maBig extensiv genutztes,
artenreiches Griinland (G212)

[ | Herstellung feuchte bis nasse
Hochstaudenflur (K123)

(@
E

Ausgleichsflache
"B-Plan - Bachmehring Siidwest"
1.040 m2 (4.960 Wertpunkte)

Quelle Luftbild: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

Abb. 17 Lageplan der externen Ausgleichsfldche ,Bachmehring Sidwest“ (rot umrandet), ohne MaBBstab,
Luftbild: Bay. Vermessungsverwaltung 2024
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Sinnvolle Planungsalternativen, im Sinne einer Minimierung der negativen Auswirkungen auf
die beschriebenen Schutzgiter sowie des Naturhaushalts bei gleichzeitiger Erweiterung des
Wohnraums im landlichen Raum liegen nicht vor.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:

1. Bestandsaufnahme

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebiets, Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachgiter sowie
Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzguter).

2. Prognose der Umweltauswirkungen

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens durch Be-
schreibung der mdglichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ohne Berlicksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen.

3. MafRnahmen zur Reduktion nachteiliger Umweltauswirkungen
Beschreibung geplanter Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen bezogen auf das jeweils betroffene Schutzgut.

4. Bewertung der unvermeidbaren Umweltauswirkungen

Darstellung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzgiter und verbal-argumentative Bewertung unter Berticksichtigung der beschriebenen
Mafinahmen.

Technische Verfahren in Form von Gelandevermessungen, Immissionsschutzgutachten, Kili-
mauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten etc. liegen nicht vor. Auf-
grund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung
erscheinen diese zur Beurteilung der Umweltauswirkungen als nicht erforderlich. Eine Festle-
gung des Untersuchungsrahmens in Form eines Scoping-Termins fand im Vorfeld zur Planung
nicht statt.
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7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen der Bauleitplanung, die sich
auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen be-
ziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen
Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.
Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des § 4c
BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeig-
nete Maflinahmen zur Abhilfe bereit zu stellen. Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fach-
behotrden, die seitens des Gesetzgebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die
Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben.

Folgende MafRnahmen zum Monitoring sind konkret zu benennen:

— Kontrolle der in der Bebauungsplandnderung festgesetzten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalf3inahmen durch die Gemeinde

— Kontrolle der Eingrinungsmafinahmen durch die Gemeinde

— Kontrolle der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen durch die Gemeinde

— Kontrolle, Umsetzung und Dokumentation der Auflagen zum Artenschutz durch eine
fachkundige Person (Umweltbaubegleitung)
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist insgesamt eine gute Eignung zur Erweiterung des landlichen Wohn-
raums auf, da es an bereits bestehende Siedlungsstrukturen angrenzt und die vorhandene
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt werden kann. Es findet eine Erweiterung, Uberbauung und
Nachverdichtung der bereits bestehenden Bebauung statt. Der Planungsumgriff ist bezogen
auf die betroffenen Schutzguter insgesamt von eher geringer bis mittlerer Bedeutung. Unter
Berticksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen sowie der
festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind in Folge der geplanten Nutzungs-
anderung keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Baubedingte Aus-
mit MalRnahmen

wirkungen
Betriebsbedingte

Auswirkungen

=
Q
IS
=
]
c
2
[]
=
Q|
c
=
Ol

Gesamtwertung

MaRnahmen zur
Vermeidung, Mi-
nimierung und
zum Ausgleich

o)
=
S
=
A
o
=
=
IS
I
(%]
o
o

Anlagebedingte
Auswirkungen

Schutzgut

Ein- und Durchgrinung, Manahmen zum Im-
Mensch g. E. g. E. g.E. g. E. L g.E.
missionsschutz

Ein- und Durchgriinung, Erhalt von Bestands-
m.E. | m.E. g. E. m. E. | gehélzen, Gehdlzschutz wahrend Bauphase, g.E.
Herstellung von Streuobstwiese am Ortsrand

Arten u. Lebens-
raume — Flora

Durchlassigkeit fur Kleinsduger, Abbruch- u.
Rodungsarbeiten auRerhalb von Brutzeiten,
Faunistische Untersuchung vor Abbruch- und
m.E. | mE. g. E. m. E. | Féllarbeiten, MaRnahmen zum Schutz vor Vo- g.E.
gelschlag, Verwendung insektenfreundlicher
Leuchtmittel, Herstellung von Streuobstwiese
am Ortsrand

Arten u. Lebens-
raume — Fauna

Versickerungsfahige Belage, Ein- und Durch-
Boden u. griinung, Begriinung von Bodenmieten,
Flache T T ' " | Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wieder-
einbau des Bodens

Versickerungsfahige Belage, Ein- und Durch-
Wasser g.E. m. E. g.E. m. E. | grunung, értliche Versickerung, Herstellung g. E.
einer naturnahen Sickermulde am Ortsrand

Ein- und Durchgriinung, Erhalt von Bestands-

Landschafts- . .
bild m. E. m. E. g.E. m. E. | gehélzen, Herstellung Streuobstwiese am g. E.
Ortsrand
. Ein- und Durchgrinung, Photovoltaik auf
. E. .E. . E. .E. .E.

Klima/Luft 9 g 9 9-E Dachflachen 9-E
Kultur- und

. ur“un n. b. n. b. n. b. n. b. Nicht erforderlich n.b.
Sachguter

Verwendete Kiirzel:
n.b. = nicht betroffen; g.E. = geringe Erheblichkeit; m.E. = mittlere Erheblichkeit; h.E. = hohe Erheblichkeit
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9 Verwendete Unterlagen
Literatur:

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM WOHNEN BAU UND VERKEHR (2021): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DER INNERN (2007):
Der Umweltbericht in der Praxis; Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung; erganzte
Fassung

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWLTFRA-
GEN (1995): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Rosenheim, Bearbeitungsstand

Dezember 1995

Sonstige Datenquellen:

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2023): Auszug Artenschutzkartierung (ASK),
TK-Blatt 7939

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

REGIONALER PLANUNGSVERBAND SUDOSTBAYERN — REGIONALPLAN DER REGION
18 (2020):

https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/karten/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN; FUR LANDESENTWICKLUNG UN
HEIMAT- LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP) (2020): Stand 01.01.2020
nicht-amtliche Lesefassung
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/
BAYERNATLAS: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

Fachgutachten:

DR. KARLA MELKA-MULLER (Sachverstandige fiir Baumpflege, Verkehrssicherheit von
Baumen u. Baumwertermittlung): ,Baumgutachten - Linde auf Héhe Wasserburger Str.12
Eiselfing — Bachmehring® (Marz 2024)
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