Begriindung zum Bebauungsplan

NE oo .. dEY. . Gemelnde — M¥AXXXERAXY ... .Elselfing ... vom 15.4.87

fiir das Geblet - Bergham I

umfassend die Grundstiidce 2448/1 2604/1 2602/4
2600/4 2599/3 2597/4 Gemarkung Aham

Entwurisverfasser: Ludwig Lax, Architekt, 8091 Alteiselfing, Hauptstr.6

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen inder
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — %WM%X%M%KMMXMMWXWW@M&X“
Gemeinde Eiselfing...... — vom .....L. 8? ... entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gepfeinde ...,

" - vom : sisioel ab. Der Flachennutzungsplan #ird gleichzeitig gedndert;

s das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:
( )

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor-der Fjﬁchennutzungsplan aufgestellt ist, ¥eil folgende. dringende Griinde es erfordern

(§ 8 Abs. 4 BBauG): ’

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddte-

bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanun Bek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

o]

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan berilicksichtigt.

Entwidklungsplanung (MBeAk vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom

Eine kommuna

BeschluB verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Die Gemeinde will in Bergham Bauland fiir Einheimische ausweisen.
Durch -den Bebauungsplan sollen fiir die kiinftige Bebauung klare
Richtlinien geschaffen werden.

) Nichlzutrelfendes streichen!
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B. Lage, GréBe und Beschaffenhelt des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt 100 ................... m — xRsdtigh — siidlich — wesdi{¥— 6stlich — des Ortskerns von Bergham

Es grenzt an das KXXeKdK — MYXExogéKi¥e — ....bestehende.Baugebiet..in..Bergham.an.

Es hat eine GréBe von 1,83 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt:
Bahnhof . . : . e g @ 6km Volksschule . . . . . . . e Km
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 150 m Versorgungsldden : 5 : P ; 3 ......... k m
Kirche: km ' m
3. Das Geldnde MKXBOXXX¥XXEYMX— fallt nach ..SUABM. v XOEXKXXX A — ab,
Das Grundwasser liegt ca. .. / .............. m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus .. .
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine — XX ¥éX¥X%— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und.sicheren Baugrundes erforderlich:

~
A
5. Es ist noch keine — Ber&XX¥o{geh¥¥ — Bebauung vorhanden:

Es ist @l %— folgender — Baumbestand vorhanden: einzelne alte, teilweise kranke Obst-
bdume im norddstlichen Teil des Bau-
gebietes

C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt Testgesetzt:
~ . FL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche ; (die mit *) bezeichneten
A~ (8% 1 11, BauNVO) teilweise)
Dorfgebiet 1,83 ha

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

................ crnnn-g@SchoBige Wohngebdude mit ca. .. Wohnungen
........................................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen

SRR ©T-§ ¢ Yo {3 T 13 0 Yo SRR PKW-Stellpldtze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiét innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... £S] 0 I—— Einwohner mit ca. ......@().c..... Volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt ; : = 7 : . 3 . = . ; . . . PO —— 1:.55 .......... ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . .......) 0,22.... ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen
Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) ‘entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e 96’7%
die ortlichen Griin- und Freifldchen (4) o 5 % "w wa 3 ..’..%%
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . : C— 1
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . v. e e e 88 ....... %
die Verkehrsflachen fiir die innere Erschliepung 2. . 12 ...... %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von SR 1 T Wohnungen je ha Bruuowo}:mbauland
Nettowohnungsdichte von ... 18 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen -

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — XXM EXBANFEX

MK XX XX XdB ode K XDexiXdex XDoxEobiatX X— notwendig:

E. ErschlleBung A .
1. Das Baugebiet erhdlt iber die Gemelndestr' StraBe und die best. EY‘SChlleBUHQSStY‘. StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz. : _ FlNY‘.2600/2
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge —X}XXX¥XXNX XD XHORNH N KK — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — X4 XBXaX0X Me{d Mo XoeX feptatXe — zentrale

Wasserversorgungsanlage @%WM&X)(_%MXX
— deS i Zweck- Verbandes

zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe

Der AnschluB ist sofort — XX)XaXabX ] ; — méglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemej
— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort — etwa ab — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwédsserungsanlage: ..Abwasserkanal..und.Klarbecken......
im Osten des Baugebietes

— -Einzelkliranlagen und Versitzgruhen nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz del..J.Sar=Amperwerke
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6. Die Beseiligung der Abfélle ist sichergestellt durch ....den..Landkreis. ROSENNEIM i

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt ... . e e

Sie ‘wird in folgenden Teilen durch Verlrag auf s oo s

iibertragen:

F. Oberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung )

1. Fr dle Wasserversorgung K%s;:.n EinnDa}}:{men
1. Herstellungskosten:
8) s Ifm neuer Hauptstrang : & i DM
b) s 1fm AnschluBleitungen TN DM
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MabBnahmen: AnschluB an den Zweckverband
zur Wasserversorqgung der'Schonstetter—-Gruppe"
4 ' 125,000, -~
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ...l vie DM ergibt
bei o 20 Anschliissen g $ g F /v .125.000,--
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer,  ndmlich ... keine ..
2. Unterhallungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gededkt sind:
jahtlith €8 i DV
1I. Fir die Abwasserableitung: 7
1. Herstellungskosten: “
a) w80 1fm never Hauptsammler 370.500,--
b) vood80 . 1fm Anschlubleilungen 51..300., ==
c) Anderung — Erweileruﬁg — der zcntralen.Ar;lage (Kléran!age) durch
folgende MaBrahmen:
-Exrstellung einexr Kldranlage
250.800,--
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB s DM, ergibt
Anschlissen . 672.600,--
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich ...Keine
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jéhrlich ca. ... N DM -
Ubertrag: 797.600,-- 797.600,--




1.

1.

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  |[....797.800,==] 797.600,-~
[II. Fur StraBen, Wege und Plitze:
Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 3030 gqm a 60,77 DM /m? 181.800,--
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: Verlegung
der.oherirdischen. Leitung 20..000.,==.
c) Herstellung der Fahrbahnen
................... 330. Q.. m Breite & ... 7Q.== DM /m? 138.600.,. ==
................... 140. im in .....4.0. m Breite & ......3Q.zz DM /m’ 16.800,==
................... 150 Ifm in .....6.0. m Breite & ......55..55 DM /m? 49.500, %=
d) Herstellung der Gehbahnen ) _
Qo Um in 30 m Breite & ... 50..== DM /m? 7.500,--
d) Beleuhtung: ... 8... Einheiten & 2.000,=z. DM /Einheit 40.000,--
e) StraBenentwisserung €NENL.LATT Ifm & DM
f) ErschlieBungsbeitrag (20,05 der unter a) — f) genannten Kosten) 408.780 ,--
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: .. keine
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und I;eitrége gedeckt sind:
jahrlich ca. o] R D) ‘
IV. Fiir Parkflichen und Grllnanlagen, dle gemdB §..127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind: '
Herstellungskosten
a) Grunderwerb fdr . . .. .o o5 HERE- U DM
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: . .. ... .. s
............... enthalten in. TIT. . . .
C) An]age der parkﬂad}en % - am a DM
d) Anlage der Grinanlagen qm a .. W DM s 0w
e) Ersdﬂieﬁungsbef!rag ( ..% der unter a) — d) genann‘ten Kosten) o
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: ... .
Unlerhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich €a. T o . DM )
V. Sonstige Kosten:
Ubertrag:  |,1:251.800, -~/ 1.206. 380, —-




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 1.251.800,--.1.206.380.,--

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich ... K€IN&. .

2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

keine e

3. Einrichtungen fir dic Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich
KEIDE e

1.251.800,--11.206.380,--

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme
45.420,-- DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abzliglich Einnahmen) von .
dazu jé&hrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, I1.2,111.2, und I1V.2) von . . . . . . . . . . . . . [T
Die Flnanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Aus Haushaltsmittel der Gemeinde

G. Voraussichtliche Auswirkungen und ’Verwirklichung der.i;Planung

1. Die Planung @Bt folgende Auswirkungen erwarten:

Keine besonderen Auswirkungen.

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die-Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf dfe personlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplap {§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planupgollen durch folgende MaBnahmen mdglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im (brigen wird ein Sozialplan nach § 134 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

Zur Verwirklichung des _Bébauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

) Nichtzutreffendes streichenl



H. Weitere Erlduterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

ELSELENG.. DEV.Y. 207

Ort, Tag - Ort, Tag

Geme

Der Entwurfsverfasser . Dienststelle

pé/ M - %; tplrent
Ol'!e;hlBﬁrgtrmeisler ;c/ e er

§ 3 Abs.2 BauGB
Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. XXX Ak% 8XDBANE vom ... 21 9-1987 .............................

mit .....22...10..1987 .. in ...der. Gemeindekanzlei Eiselfing SHentlich ausgelegl.

Ea Yalo N
ALL ANQT
] Lol !

Rosenheim, o [51 1 BU— B Ort, Tag

Landratsamt | /fy{//é@?

Ober/Biirgermeister

Stadlex,



