4. Ausfertigung

1. Satzung
der Gemeinde Eiselfing zur Anderung der Satzung
tiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils ,,Bergham-West™ vom 07.08.1997

vom 14 JUNI 2004

Aufprund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGRB vom 27.08.1997 (BGB11 8 2141), zuletzt
getindert durch Gesetz vom 23, Juli 2002 (BGBL 15 1250) 1. V. m. Art 23 GO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. 796), zuletzt zeindert durch Gesetz vom 24,
Dezember 2002 (GVEBL 8. 962), erliisst die Gemeinde Eiselfing nach Durchfiihrung des
Genehmigungsverfahrens beim Landratsamt Rosenheim folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des raumlichen Geltunpgsbereiches der Satzung iiber die Festlepung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils, Bergham-West™ vom 07.08, 1997 werden wie im beiliegenden

Lageplan vom 01.04.2004, der Bestandteil dieser Satzung ist, erweitert, Im Ubrigen bleibt die Satzung
unverindert,

§2

Zu den Bestimmungen der Satzung vom 07.08.1997 treten im Erweiterungsgebiet nach § 1 folgende
Bestimmungen hinzu:

1) Zuldssig ist eine Grundflichenzahl (GRZ) vom maximal 0,3,

2) Private Stellpliitze und Garagenzufahren miissen in versickerungsfihiger Bauweise erstellt werden.
Unzulissiz sind versickerungsunfiihige Oberflichen, = B, aus Bitumen oder kunststoffgebundene
Oberflachen.

1) Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind gem. Art. 5 BayBO als private Griinflichen
girtnerisch anzulegen. Die in der Planzeichnung vorgesehenen Biume sind zu pflanzen, ebenso
fruchttragende Heckenstriucher fiir die Ortsrandeingriinung, Die Pflanzung hat bis spiitestens 1
Jahr nach der Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebdude zu erfolgen. Unzulassig sind
Formschnitthecken.

§3
Inkrafitreten

Digse Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung i Krafl.

Eiselfing, ] 4 JUH! ?B[M
e

Oberhuber
Erster Bilrgermeister
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4, Ausfertipung

Verfahren

A) Die Satzung wurde gemill § 34 Abs. 5 i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB den betroffenen Biirgern und
gem. § 13 Abs. 3 BauGB den Triigern dffentlicher Belange zugesandt und Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Eiselfing, 14.06.2004

), Opitude

Oberhuber
Erster Biirgermeister

B) Die Gemeinde Eiselfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.05.2004 die
Erginzungssatzung gemiill § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Eiselfing, 14.06.2004

V. Obpithade

Oberhuber
Erster Biirgermeister

) Dem Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiben vom 05.05.2004 die Ergiinzungssatzung zur
Genehmigung vorgelegt, Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 02.06.2004 mitgeteilt, dass das
Verfahren entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt worden ist und die
Satzung genchmigl, F A7 -A/C £2. P27/ 087

Landratsamt Rosgtheim, 2 3, juurt 2004
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D) Die Erginzungssatzung wurde am 15.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht und tritt damit in Kraft,
Die Erginzungssatzung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Geschiftsstunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten, iber Ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunfl gegeben.

Eiselfing, 15.06.2004

Y, Wit

Oberhuber
Erster Biirgermeister
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Begrindung
Ortsplanung

Die Gemeinde Eiselfing ist bestrebt, im Erweiterungsbereich der Satzung Bauland fur
Einheimische Wohnraum zu schaffen. Die betroffenen Grundstiickseigenttimer haben
sich durch notariell beurkundeten Vertrag an das Einheimischenmodell der Gemeinde
Eiselfing gebunden. Der Erweiterungsbereich ist eine Auf3enbereichsflache, die durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche im Westen und Slden bereits
entsprechend geprégt sind. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Durch die moglichen zusétzlichen Wohngebéude soll eine
vertragliche Ortsentwicklung stattfinden.

Abwasser beseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage. Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers steht
ebenfalls eine gemeindliche Anlage zur Verfigung. Im Falle einer mdglichen und damit
vorrangigen Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken sind die Verordnung tber das
erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammelten Niederschlagswasser (NWFreiV) und
die Technischen Regeln fur das schadlose Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Die Méglichkeit der Versickerung ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens fir die jeweiligen Bauvorhaben zu prifen. Fir die Planung und den
Bau von Versickerungsanlagen ist das ATV-DVWK-A 138 Januar 2002 ,, Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu beachten.

Ausgleichsmal3nahmen:

Die geplante Bebauung stellt einen geringen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Als Ersatz fur die versiegelten Flachen ist entlang der ndrdlichen und westlichen
Plangrenze eine ausreichende Bepflanzung als Ortsrandeingrinung mit  Obst-,
Laubbaumen sowie fruchttragenden Heckenstrauchern gesehen.

Die Darstellung der  Ausgleichsmal3nahmen hat  durch  qudifizierte
Freiflachengestaltungsplane im Bauantragsverfahren zu erfolgen.

Nach Ziffer des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist eine
vereinfachte V orgehensweise zulassig, da die Checkliste wie folgt erfillt wird.

0.1 Indie Satzung sind Regelungen zur Grinordnung integriert.

1.1 Eshandelt sich It. Stammsatzung vom 07.08.1997 um ein Wohngebiet

1.2 DieFestgesetze GRZ ubersteigt 0,3 nicht

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und
Landschaft haben, Flachen htherer Bedeutung werde nicht betroffen.

22 In der Satzung sind geeignete Maldnahmen zur Durchgrinung und
Lebensraumverbesserung aufgefiinrt. Die Festlegungen zur Bepflanzung
genligen gemessen an der Lage und der GrofRe des Baugebietes diesen
Anforderungen.

3. Der Versiegelungsgrad wird durch 8 2 Abs. 1 und 2 der Satzung begrenzt.

4.1 Esliegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor.

4.2 Quellen und Qellfluren, wasserfihrende Schichten und regelméiig
Uberschwemmte Bereiche bleiben unberdhrt.
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4.3 Aufgrund der Entwasserungssatzung der Gemeinde Eiselfing ist bei moglicher
Versickerung ein  Einleitungverbot fur Niederschlagswasser  gegeben.
Versickerungsfahige Belége sind vorgeschrieben.

5. Wegen der Lage und der Grole des Baugebietes werden Frischluftschneisen und
Kaltluftentstehungsgebiete nicht beeintrachtigt.

6.1 DasBaugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die  Planung berihrt ~ weder  exponierte, weithin  sichtbare
Hohenrticken/Hanglagen noch  kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente. Erholungsréume werden nicht beeintréchtigt.

6.3 Fur die Einbindung in die Landschaft ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Da ale Punkte der Checkliste mit ja beantwortet sind, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf.



