Erweiterung des Bebauungsplanes

»WEIHERFELD"

mit integrierter Griinordnung

Neubau Friedhof und Erweiterung Wohngebiet

GEMEINDE EISELFING

LANDKREIS ROSENHEIM

SEPP GIESSIBL
KASTANIENWEG 6

83128 HALFING
MOBIL

ARCHITEKTUR

DIPL . ING. (FH) ARCHITEKT
TEL. 08055 / 904 901

FAX 08055 /904 902
0170 - 6741110

DORFENTWICKLUNG

Fertigungsdaten:

Halfing, den 20.09.2006
Ergénzt den 16.09.2007
17.03.2008

Endfassung 16.6.2008

A




GEMEINDE EISELFING :

ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN ,,WEIHERFELD"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Eiselfing erld@sst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3,
8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. PLANGRUNDLAGEN:

Das Plangebiet wird festgelegt auf die FlurstUcke im Bereich des bisherigen
Baugebietes (Parkplatz Flur Nr. 348) und der GemeindestraBe ( Flur Nr. 348/1) und
den landwirtschaftlich intfensiv genGtzten Teilfldchen der Flur Nr. 354/4 und 353/2.

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Die Friedhofserweiterung deckt den Fldchenbedarf der Gemeinde Eiselfing
langfristig.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus “dem gUltigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung.

1. 0 Art und MaB der baulichen Nutzung:
1.1 Das Bauland ist als ,,Allgemeines Wohngebiet" - WA - bzw. als
+Gemeinbedarfsfi&iche Friedhof" im Sinne des § 3 BauNVO festgelegt.

1.2 Das Mass der Baulichen Nutzung fUr das — WA — ergibt sich gemdss § 1 Abs. 1
BauNVO.

Grundflédchenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 0,2

Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,4

1.3 Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zul&ssig.

1.4 Die maximale Wandh&he an der Traufseite betragt 5,90m.

Ansonsten gelten die bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Weiherfeld.

2.0 Naturschutzrechtliche Ausgleichsfl&chen:

Der notwendige Ausgleich ist auf der durch Planzeichen festgesetzten
Ausgleichsflédche auf Flurnr. 335/0, Gemarkung Eiselfing zu schaffen.

Anlage einer extensiv genutzten Wiese

Auf der Teilfldche von 1048m2 der FLurnr. 335/0 ist das bestehende
Intensivgrinland in eine extensiv genutzte Wiese umzuwandeln. Hierzu ist die
Fldche entweder mit autochthonem Saatgut oder mit dem Heudruschverfahren
anzus@en. Die Wiese ist zweimal im Jahr zu m&hen (1.Mahd ab dem 15.06., 2.
Mahd ab dem 01.09.) oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist abzufahren. Auf
DUngung ist zu verzichten.
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GEMEINDE EISELFING, Erweiterung des Bebauungsplanes "WEIHERFELD"

A. FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- e == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Erweiterung
WA Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z. B. 0,20

0,20
Geschossflachenzahl, z. B. 0,40
II max. 2 Vollgeschosse zulassig

Entwurfsverfasser:
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GEMEINDE EISELFING, Erweiterung des Bebauungsplanes "WEIHERFELD"

3. BAUWEISE
offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

> moe

nur Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

5. VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
StraRenbegrenzungslinie
A Anliegerweg
A Einfahrt
6. GRUNFLACHEN
offentliche Grinflache
T Zweckbestimmung Friedhof
% offentliche Grinflache mit Mehrzwecknutzung (Spiel- 0. Parkflache)
7. GRUNORDNUNG
. zu pflanzende heimische Baume
8. SONSTIGE PLANZEICHEN

r==1

1 Gay Umgrenzung der Flachen fur Garagen / Carports

Lo—d
[

St | Umgrenzung der Fléchen fiir Stellplatze
———————— Vorgeschlagene Grundsticksteilung
- ————-~+—-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E Parzellennummer, z. B. 1
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GEMEINDE EISELFING, Erweiterung des Bebauungsplanes "WEIHERFELD"
C PLANUNTERLAGEN PLAN 1

Die Planzeichnung ist zur Massentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Masshaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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A. Der Entwurf der Bebauungsplanerweﬂerung wurde mit der Begrindung geméss
§ 3, Abs. 2 BauGB vom A5:40.200Y  bis A§-A1:206Y iy der Gemeindekanzlei
Sffentlich au sgelegt.

Euself?g den . r‘l? G o6

{der Elurgarmmstaﬂl

Else!fr? den .«"'l? 67003

(der El.ll'gEi‘l'l'lE'IEtEI'}

C. Dem Landratsamt Rosenheim wurde mit Schreiben vom 18.06.2008 die
Erweiterung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 2i. V. m § 8 Abs. 3
BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt Rosenheim hat
mit Schreiben vom.... 2A. 03 2063, . Az: WIR 61048 den

Eabauungspiag,ggﬁﬁ_t}[]}jgt. € €22
B [
+;Rosenhejm, den ..1..7..08. 08
' *%ﬁ “““““ | & lﬂg-["\l{kun."".".......a...“
S IMmoec
LN .

D. Die Durchfihrung des Arzeigeverfahrens wurde am ..5.%1..700F.. gem. § 12
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanerweiterung mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der
- Gemeindekanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanerweiterung ist damit
rechtverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Eiselfing, den -2 90%

(der Birgermeister)
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