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BEGRIUNDUNG

zum Bebauungsplan "Weiherfeld", Gemeinde Eiselfing, Landkreis

‘Rosenheim vom 1.7.93

umfassend die Grundstiicke FINr. 345 und 346 (jeweils Teilfldche)
Gemarkung Bachmehring

Entwurfsverfasser: Ludwig Lax, Architekt, 8091 Alteiselfing,
HauptstraBe 6 Tel. 08071/ 2049
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A. Planungsrechtliche Vorraussetzung:

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem gemeinsamen Fl&chennutzungs-
plan fir den Raum Wasserburg vom 5.8.77 mit Stand der 11. Anderung
( genehmigt am 8.10.1990) entwickelt.

2. Eine kommunale Entwicklungspalnung (MBek. v. 24.6.74, MABL. S. 467)
besteht nicht.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Es sollen auf dem Grundstiick, das der Kirche gehort, Bauplitze

fir Einheimische auf Erbbaurecht geschaffen werden. Durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes will die Gemeinde den Ortsrand
ortsplanerisch gestalten und fiir die kiinftige Bebauung klare
Richtlinien schaffen.

B. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1. Das Baugebiet liegt ca. 200 m ostlich des Ortskernes von
Eiselfing. Es grenzt an den bestehenden Ortsrand an.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,2 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes
liegen, betrdgt:

Omnibushaltestelle 300 m Volkschule 300 m
Kirche 150 m Versorgungsldden 400 m

3. Beschreibung der Geldndeverhdltnisse:

Das Geldnde fdllt nach Osten leicht ab.
Der Grundwasserspiegel liegt ca. 4 m unter Gelénde

4. Untergrundverhdltnisse:

Der Untergrund besteht aus Sand, Kies und Lehm.
Da der Baugrund tragfahig ist, sind MaBnahmen fiir eine Boden-
verbesserung nicht notwendig.

5. Es ist noch keine Bebauung vorhanden.
6. Es ist kein Baumbestand vorhanden.



TN AR
'

/TN —

C

E.

. Geplante bauliche Nutzung:

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet 1,2 ha

Es sind 16 zweigeschoBige Wohngebdude mit ca. 25 Wohnungen
und 25 Garagen und 25 PKW- Stellpldtze vorgesehen.

2. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2 Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden
ca. 75 Einwohner mit ca. 20 volkschulpflichtigen Kindern in
dem Gebiet wohnen.
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3. Aufgliederung des Baugebietes:
3.1. Das Nettowohnbauland (= Gesamtflé&che

aller Wohnbaugrundstiicke) umfasst: 1,025 ha
Die Verkehrsfldche fir die innere

ErschlieBung umfasst: 0,125 ha
somit umfasst das Bruttowohnbauland 1,150 ha
Grin- und Freifldchen 0,050 ha
somit umfasst die Bruttowohnbaufldche 1,200 ha

3,2. Von der Bruttowohnbaufldche entfallen
demnach auf

das Bruttowohnbauland 96 %

die Ortlichen Grin- und Freifldchen 4 9
100 %

3.3. vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das Nettowohnbauland 89 %

die Verkehrsfldchen fiir die innere

ErschlieBung 11 %
100 %

3.4. Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von 22 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von 24 Wohnungen je ha Nettowohnbauland

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete
Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdBe Bebauung zu ermdglichen,
ist eine Umlegung nicht notwendig.

ErschlieBung:

1. Das Baugebiet erhdlt tber die AmerangerstraBe und die GemeindestraBe
FINr. 348 Anschluf an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden
in einem Zuge hergestellt.



3. Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch den
AnschluB an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage
des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Schonstetter Gruppe
Der AnschluB ist sofort moglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene
zentrale Kanalisation der gemeinde Eiselfing zur Kldranlage
Wasserburg. Der AnschluB ist sofort méglich.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Isar- Amper- Werke.

6. Die Beseitigung der Abfdlle wird durch die zentrale Mallabfuhr
des Landkreises Rosenheim sichergestellt

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde Eiselfing.
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F. Oberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Fir dle Wasserversorgung

1.

Herstellungskosten:
L) [ Ifm neuer Hauptstrang A i . DM
b) e © U¥m AnschluBleitungen A DM

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MalBnahmen: ...

....Die Herstellungskosten.iibernimmt.der.
Zweckverband zur Wasserversorgung
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... . o

d)
. DM ergibt
bei .ooow ... Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnsdilieBer, ndmlich ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

2.
jéhrlich ca. ‘ . DM
1I. Fir die Abwasserableilung:
1. Herstellungskosten:
a) 220 Ifm neuer Hauptsammler a..p00.- . DM
b) .. 16 lmﬁ&%&%&éﬁggw a 3500.-  pyg

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

Q) - o e e e e .

Kosten
DM

Einnahmen
DM

132000~

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... ... DM, ergibt

bei ... . 1 6 .......... Anschlissen .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlichi €8, simsmmmmmmns DM

Ubertrag:

...188.000.- .
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Ubertrag:
11I. Fur StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir . . 1250 qm @ .. 100-' ........ DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: .
c) Herstellung der Fahrbahnen
250 . lfm in 5 m Breite a . 650-' DM
{5 Q| R— m. Breite & ..ccommnmons DM
Ifm in s m Breite & ... . ....... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
Ifm in ... .. m Breite & ... DM
Hm in oo m Breite a ...
d) Beleuchtung: .......... 6. ... Einheiten & ..5.000.~. DM
e) StraBenentwasserung .............. o Mfm & . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (... 90 ........ .9% der unter a) — f) genannten Kosten)
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g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: . .

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. ..o . DM

IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten

500 gm a 100.=  bp™m

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:

a) Grunderwerb fir

c) Anlage der Parkflichen . 200 qm a = 120,-... DM
d) Anlage der Griinanlagen 300 .gm a 50'_ ... DM

e) ErschlieBungsbeitrag (,.9.0......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €8. wwvcmsms  swms DM

V. Sonstige Kosten:

1.

2.

Vermessung .

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

188 000.-..

125 000, -

162 500. -

| 285 750.-

188.000.. - ..

569 500.-
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Ubertrag:
VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, niamlich

3 Einrichtungen fir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich

Summe:

Kpsten
DM

Einnahmen
DM

569 500.-

505 850.-

..205 850.-

...269 500.-

Der Gemeinde / XXX XXX XKXKL entsichen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziglich Einnahmen) von . . .
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1 2, II.2, I1l. 2, und 1V.2) von .

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

Aus Haushaltsmitteln der Gemeinde
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G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die personlichen Lebensumstdnde der in
dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes soll alsbald die Aus-
schreibung und Vergabe der ErschlieBungsarbeiten erfolgen.
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Eiselfing den ..9%1:92?;171...:%. Alteiselfing den 1,7. 1993
Gemeinde Eiselfing Der Entwurfsverfasser:
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( urgermelster)
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Diese Begrundung wyrde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom.’(’%.‘.gf”ﬁ‘”/ 79%5
bis1&-£7pt 4% ih der Gemeindekanzlei Eiselfing 6ffentlich ausgelegt.
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