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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Dorfgebiet (mit unterschiedlicher Nutzung MD1 und MD2)
Grundfliachenzahl (z.B. 0,30)
Geschossfliachenzahl (z.B. 0,60)

Zahl der Vollgeschosse (z.B. II)
Dachgeschof} als Vollgeschof3

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenze

Umgrenzung von Flichen fiir Garagen
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfliache
verkehrsberuhigter Bereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Maflangabe in Metern

festgesetzte Firstrichtung

max. Wandhohe in Metern (z.B. 5,50)

Aufschiittung-Lirmschutz mit Angabe der Hohe (z.B. 3 m )

im OG/DG Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gem. Larmpegelbereich III der DIN 4109

Parkplatz

Garage

Regenriickhaltebecken

Sffentliche Griinflichen/ Ausgleichsfliche gem. Eingriffregelung
private Griinflichen/ Ausgleichsflache gem. Eingriffregelung
Baum zu pflanzen

Wildstrauchhecke zu pflanzen

bestehende Wohngebéude

bestehende Nebengebidude
abzubrechende Nebengebiude
bestehende Grundstiicksgrenzen
Vorschlag fiir neue Grundstiicksgrenzen
Flurnummern

Nummerierung der Parzellen
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Festsetzungen durch Text:
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2.6.

Art der baulichen Nutzung

MD1 Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, mit Einschrinkung der Nutzung
zuldssig nur Pkt. 2.3. und Pkt. 2.5. /2.6. /2.8.

MD2 Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, mit Einschrinkung der Nutzung
zuldssig nur Pkt. 2.1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Nebengebiude.

Bauliche Gestaltung

Doppelhaushilften und Doppelgaragen sind in Gestalt und Form profilgleich
einander anzugleichen.

Je Einzelhaus und je Doppelhaushiilfte sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Das Verhiltnis von Gebaudeliinge zu Gebaudebreite hat mind. 5:4 zu betragen
Die Firstrichtung hat iiber die lingere Gebiudeseite zu verlaufen.

Fir Wirtschaftsstellen im MD 2 gilt: Einzelgebiude sind bis max. 1500 m?
Grundflache moglich, bei zusammengesetzten Gebauden gilt dies fiir jeden
Gebdudeteil, wobei die Verbindung sich in der Hohe deutlich gegeniiber den
Hauptgebéduden abzusetzen hat.

Zuléssig sind Satteldécher mit einer Neigung von 22° bis 28° .
Dachiiberstinde diirfen nicht mehr als 1,20 m betragen. Landwirtschaftliche
Gebéude sind ab einer Dachneigung von 12° moglich.

Fiir die Dacheindeckung werden Dachsteine aus Ton oder Beton in roter
bis rotbrauner Farbe vorgeschrieben.

Dachgauben sind nur eine pro Dachfliche zuléissig mit einer max. Breite von
1,50 m und einem Firstabstand von 60 cm zum Hauptfirst,

Zwerchgiebel hochstens in einer Breite von 1/3 der Hauptdachfliche mit
einem Firstabstand von 60 ¢cm zum Hauptfirst.
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Hohenlage:

Die Fubodenoberkante des Erdgeschosses darf max. 30 cm iiber dem
Niveau der jeweils nichstgelegenen StraBenoberkante liegen.

Die max. Wandhohen beziehen sich auf fertiges Gelénde (Schnittkante
AuBenwand/ OK Dachhaut) gemessen an der Traufseite in der Mittelachse
der Auflenwand.

Die nattirliche Geléndeoberfléche soll nicht verindert werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 30 cm zuliissig. Die sich
daraus ergebende Geléndeoberfléche ist maBgebend fiir die Bestimmung
der Wandhohe.

Beim Bauantrag bzw. bei einer Anzeige im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren ist als Nachweis fiir die Gebdudehohenstellung ein Nivellment
mit Hohenbezugspunkt zur Strae vorzulegen, wo die Urgelindeprofile
sowie das geplante Geldnde héhenkotiert entlang der Gebiudefluchtlinie
zeichnerisch darzustellen sind.

Stellplatze, Garagen und Nebengebiude:

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zum 6ffentlichen Verkehrsraum
zuléssig. (gilt nicht fiir MD 2 !)

Je Einfamilienhaus und Doppelhaushilfte sind 2 PK W-Stellplitze
nachzuweisen, fiir Einliegerwohnungen 1 PKW-Stellplatz.

PKW-Stellplitze sind auf dem Grundstiick auBer auf den dafiir ausgewiesenen
Flichen (Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Fliche innerhalb der
Baugrenzen) auch im gesamten Vorgartenbereich moglich.

PKW-Stellplétze auf privatem und 6ffentlichem Grund miissen in Rasen-
gittersteinen oder Natursteinpflaster auf versickerungsfiihigem Untergrund
ausgefiihrt werden. Zulassig sind auch wassergebundene Belige. Unzulissig
sind grundsitzlich versickerungsunfihige Oberflichen wie Bitumen oder
kunststoffgebundene Oberflichen.

Die Wandhdhe bei Grenzgaragen darf an der Traufseite max. 2,80 m betragen.
Vor den Garagen ist zwingend ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Freistehende Nebengebiude in Holz bis zu einer Grundfliche von 10 m? sind auf
den nicht {iberbaubaren Flichen zulissig mit Sattel- oder Pultdach. Fiir die
Garagen wird die Satteldachform vorgeschrieben, fiir Anbauten Pultdachform.
Um eine Vordachausbildung zu erméglichen, wird bei einseitiger grenznaher
Bebauung ein verringerter Grenzabstand von 0,6 m bis 1,0 m festgesetzt.
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Einfriedungen:
Die Vorgartenbereiche sollen von Einfriedungen freigehalten werden.

Ziune sind zur HaupterschlieBungsstrale hin nur ab einem Abstand von 3 m
moglich, Kabelverteiler und Anschlusssiulen der EVU sind in die Z&une
Zu integrieren.

Zaune diirfen eine Héhe von 1 m nicht iiberschreiten und sind zur
ErschlieBungsstrae hin als senkrechte Holzlattenziune ohne Sockel zu
errichten, zwischen den Baugrundstiicken und an der riickwirtigen Grund-
stiicksgrenze auch als verzinkte Maschendrahtziune méoglich.

Auf Grundstiicksseiten, die zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
weisen, haben feste Zaune einen Mindestabstand von 30 cm zur Grundstiicks-
grenze einzuhalten.

Baulicher Schallschutz

An allen mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Fassaden und
Dachfldchen, hinter denen sich schutzbediirftige R4ume im Sinne von

Anmerkung 1 in 4.1. der DIN 4109 (Nov.1989) befinden, sind bei Errichtung

und Anderung der Geb#ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlirm
vorzusehen, die gewihrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldimmung
von Auflenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fiir die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldimmung von AuBenbauteilen ist
an den gekennzeichneten Fassaden Larmpegelbereich Il geméB Tab.8 der DIN
4109 zugrunde zu legen.

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind bevorzugt Wohnungs-
grundrisse zu planen, bei denen Fenster, die zur Beliiftung von Schlaf- und
Kinderzimmern erforderlich sind, nicht in den gekennzeichneten Fassaden liegen.
Wo eine derartige Grundrissorientierung im Einzelfall mit plausibler Begriindung
nicht moglich ist, miissen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die aus-
schlieBlich iiber ein Fenster in einer gekennzeichneten Fassade beliiftet werden
konnen, mit schalldimmenden Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Die Anforderungen aus Abschnitt I sind auch bzgl. der Liiftungseinrichtungen

zu beachten.



7. Griinordnung

7.1. Private Griinflachen: Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind
gem. Art. 5 BAYBO als private Griinfliche gértnerisch anzulegen und pro
200 m?* Grundstiicksflache ist mind. ein einheimischer Baum, moglichst ein
groBkroniger Obstbaum zu pflanzen.

empfehlenswerte Striucher:

corylus avellana
lonicera xylosteum
prunus padus
rosa canina
sambucus nigra
viburnum lantana
< euonymus europaeus
cornus sanguinea
ligustrum vulgare

empfehlenswerte Biume:

acer Pseudoplantanus
tila cordata

prunus avium

acer campestre
sorbus aucuparia

Haselnuf3
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Hundsrose
Holunder
Schneeballarten
Pfaffenhiitchen
Bluthartriegel
gew. Liguster

Ahorn

Linde

Vogelkirsche
Feldahorn

Eberesche

heimische Obstbiume

Die Pflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebiude

durchzufiihren.

Offentliche Griinfldchen:

Im westlichen Teil des Plangebietes zur StaatsstraBe hin ist im Anschluf an
die Privatgrundstiicke ein Larmschutzwall in einer Hohe von 3m zu errichten,
der mit Wildstrauchern zu bepflanzen ist. AnschlieBend zur StaatsstraBe ist
die Fliche neben dem Regenriickhaltebecken als Ausgleichsfliche extensiv
als Griinland/Magerwiese mit einmaliger Mahd im Jahr zu bewirtschaften.



