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Gemeinde Eiselfing

Satzung der Gemeinde Eiselfing iiber die Festlegung
der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kexrschdorf Nord - Ost
(Ortsabrundungssatzung) vom 09.07.2009

Die Gemeinde Eiselfing erldsst gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches — BauGB-
i.d.F. der Bekanntimachung vom 23.9.2004 (BGB! 18S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBL. 1 S. 3018)

folgende

Ortsabrundungssatzung

§ 1
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kesrchdorf Nord - Ost werden gem.
den im beigefligten Lageplan (M 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der

Lageplan vom 1.3.2009 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereiches
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung
vorgelegt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben nach
& 30 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

09, JuL. 2009
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Begriindung

zur Ortsabrundungssatzung ,,Kerschdorf — Nord-Ost Gemeinde Eiselfing
Landkreis Rosenheim

Entwurfsverfasser: Ludwig Lax Architekt Hauptstr. 6 83549 Eiselfing
Tel. 08071/2049 Fax 08071/50621

Die Gemeinde Eiselfing will einen Teil des Grundstitickes FINr. 1171 Gemarkung Fretham
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen um dem Grundstiicksbesitzer die
Méglichkeit zu geben, ein Wohnhaus fiir Familienangehorige zu errichten. Vorgesehen sind
ein Wohngebédude und eine griBere Garage. Anf dem neu einbezogenen Grundstiick befindet
sich kein Baumbestand. Nordlich angrenzend soll als Ausgleichsfliche in einem Streifen von
6 m der Ortsrand mit einheimischen Strauchern und Bdumen eingegriint werden und damit
eine 6kologische Aufwertung des Ortsrandes erreicht werden.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Gemeindestrafie FINr. 1164 .

Die Abwisser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene Kanalisation der
Gemeinde Eiselfing zur Kldranlage Wasserburg.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluf} an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Schonstetter
Gruppe.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

1. Bestandsaufnahme:
Das betreffende Gebiet wird bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt und ist in
Kategorie I einzuordnen.

2. Die zukiinftige Bebauung wird sich gem. §34 Abs. 1 in Art und MaB der baulichen
Nutzung nach der vorhandenen anschlieffenden Bebauung richten, was bei einer
Grundflichenzahl von ca. 0,30 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad
bedeutet und die Einstufung in B [ erlaubt.

3. Bei einem Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,5 fiir die zusitzliche Fliche von
ca. 875 m? ist also eine Ausgleichsfldche von 260 m? notwendig.

4. Diese 260 m? konnen auf dem nérdlich anschlieBenden Grundstiick ausgewiesen
werden, in dem ein Streifen von 6 m Breite und ca. 45 m Linge mit einheimischen
Strduchern und B4dumen bepflanzt wird und so der Orstrand 6kologisch aufgewertet
wird.

Eiselfing den 1.3.2009

0 Culuder

Der Biirgermeister
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LUDWIG LAX - ARCHITEKT
Hauptstr. 6 - 83549 EISELFING
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Festsetzungen:

Hinweise:

Grenze des riumlichen
Innerhalb des Bereiches
gem. § 34 Abs. 1 BauG

Ausgleichsflache gem.
Eingriffsregelung — Pfl:
Standortheimische Stra
im Raster von 2 m.

vorgeschlagene Straucl
corylus avellana I
lonicera xylosteum
prunus padus t
sambucus nigra ]
viburnum lantana ;
€uonymus europaeus

~ cornus sanguinea

ligustrum vulgare

Pflanzungen spétesten
der Gebédude

lhaoctahandae Rehaiinge
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Gemeinde Eiselfing
Ortsabrundungssatzung Kerschdorf — Nord-Ost

Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

: A7
Verfahrensvermerke: A:Zf T
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a, Die betroffenen Behorden und Triger dffentlicher Belange @ 15
" sowie die betroffenen Biirger sind gem. § 34 Abs. 6 BauGB %\, $eS

i.V.m § 13 BauGB in vereinfachten Verfahren beteiligt worden. Evf\:f%
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---------------------------------------

(Biirgermeister)

b. Die Gemeinde Eiselfing hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 1.6 -/
die Satzung beschlossen.

Eiselfing den ... D UL 2009

W (borlhuidet

---------------------------------------

(Blirgermeister)

c. Der BeschluB der Satzung vom .93.0% Q3. wurde am ...... 1 6 Jut. 2009

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Satzung
wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Gemeinde-
kanzlei zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber deren Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit
rechtsverbindlich.

-------------------------------------

( Biirgermeister)




