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Aham 27 , 83549 Eiselfing

Entwurfsverfasser
u. Planungskoordination :

Sepp Maier
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Aham 19 , 83549 Eiselfing
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Datum : 06.07.10 : zu diesem Datum : Seite 1 bis 19

Inhaitsverzeichnis :

Vearfahrensstand ( Seite 2 + 3 )
Begriindung { Seite 4 ff. ) , mit beigefligtem Umweltbericht

Planungsstand / Aktualisierungen : Verfahrensstand

1)

Grundsatzliche Zustimmung des Gemeinderates zum Yorhaben

{ Planungskonzept, Kurzerlauterungshericht / Vorentwurf v. 06.07.09 )
und 7u den erforderlichen Bauleitplanungsverfahren am 0/7.07.2009

2)

VE- Plan v. 05.12.09 , mit Projekt- u. Baubeschreibung
( = Text- Teile werden in die Begrundung des vb Beb.planes ,
in die Punkte A.,B.,C.,D.,E.,F., aufgenommen },

weiter ausgearbeitet zum

1. Vorentwuirf vb Bebauungsplan v. 06.12.09
mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und Begrindung mit Umweltbericht :

am 08.12.09 Abstimmung des Gemeinderates :

offentlich : zum Entwurf VE- Planung u. zum Vorentwurf vb Beh.planung ,
nicht offentl.; ... zum Durchfiihrungsvertrag ...

Offizielles vb Beb.plan- Verfahren :

Einleitungsbeschluss und Aufstellungsbeschluss am 22.12,2009,
Beschluss 13: 0

3)
Ortsiibliche, offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
erfolgt.

4)
Beteiligung der Blrger durch Unterrichtung und Erdrterung /
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist erfolgt ;

friihzeitige Beteilig. TOB ist erfolgt :

Erdrterungstermin am 27.07.09, bei Gde. Eiselfing ;

und weitere TOB- / Behérdenbesprechungen : mit Reg. v. Obb., LRA- UNB, WWA,
usw., ist erfolgt.
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5)
Ausarbeitung eines auslegungsfahigen Entwurfes ,

vbh Beb.plan, Fassg. v. 10.01.10 , mit eingearbeitetem Grinordnungsplan
und Begriindung
mit Umweltbericht ( Fortschreibung erfordertich 1) :

Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 12.01.2010,
ist durch den Gemeinderat erfolgt.

6)
Ortsibliche, offentliche Bekanntmachung der Auslegung, bereits erfolgt.

/)
i, Offentliche Auslegung / Birgerbeteiligung und Beteiligung Behérden / 1OB,
ist bereits erfolgt.

8)
Prifung der Anregungen, Hinweise, usw. / Abwagungen .

L. Auslegungs- Ergebnisse : Abwagungsbeschliisse am 09.03.10,
sind durch den Gemeinderat erfolgt.

Einarbeitung der Abwagungspunkte, weiterer verschiedener Punkte,
Beilage von Fachgutachten u. Planungsunterlagen zur 2. Auslegung.

2. Auslegungsbeschluss erfolgte am 21.04.2010 ;
nachfolgend erneute, abschlieBende Abwagungsheschliisse und
Satzungsbeschluss am 01.06.10 durch den Gemeinderat !

9)
Ausarbeitung der endglltigen Planunterlagen,
Entwurf der Zusammenfassenden Erklarung, mit Datum 06.07.2010.

Abschluss des Durchfiihrungsvertrages in der vorgeschriebenen Form vor dem
Satzungsbeschluss ist erfolgt !

i10)

Satzungsbheschluss § 10 BauGB , am 01.06.2010,
mit beschlussméaBiger Behandlung der Stellungnahmen, nach § 3 Abs, 2 Satz 4
und Abwagung, nach § 1 Abs. 7, § la BauGB, ist erfolgt,

Der vb Bebauungsplan wurde im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplan-
Anderung / Erganzung aufgestellt ( § 8 ).

Der Flachennutzungsplan wurde vom Landratsamt Rosenheim am
16.04.2010 genehmigt
und von der Gemeinde Eiselfing am 24.06.2010 hekannt gemacht.

Zusammenfass. Erklarung , nach § 10 Abs. 3 u. 4, mit Datum 06.07.2010 ;
Inkrafttreten wird noch im Juli 2010 durch die Gemeinde veranlasst.



Begrundung mit Umweltbericht
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Anlass und Erfordernis der Planung
Einfuhrung, Planungsanlass
Planungsauftrag

Verzeichnis aller Planunterlagen u. Anlagen

Rahmenbedingungen und Planungsvaorgaben
Planungsrechtliche Ausgangssituation und weitere Friduterungen

Beschreibung des Planungsgebiets

Ausweisung als Sondergebiet, Lage u. Begrenzung
Projektbeschreibung, Flachenlbersicht, Terminplanung
Kostentragung

ErschlieBung u.a.

Genehmigungsantrage

Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher / ortsplanerischer Sicht
Eriduterungen ...

Gestalterische Ziele der Gritnordnung
Erlauterungen ...

Umweltbericht ( ist beigefiigt! )

Einleitung / Schutzglter ...
Bestandsaufnahme, Beschreibung u. Bewertung d. Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchflihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich naturschutzrechtl. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
mit Ausgleichsflachen- Lageplane ( FLLNr. 713 u. FI.Nr. 607 )

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisltcken

MaBnahmen zur Uberwachung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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A. Anlass und Erfordernis der Planung

Al

Einfuhrung , Planungsanlass :

Herr Michael Maier ,

Inhaber der Firma Maier Energie,

Gesellschafter u. Geschaftsflihrer von : Fa. Maier OHG u. Maier Vertriebs Gmbt|
{ weitere Gesellschafter der OHG sind die [Eltern : Sebastian u. Angelika Maier,
fruhere Grundeigent. d. Sondergebietsfiache ; durch Kauf- u. Tauschabwicklg. ),

zwischenzeitlich auch Grundeigentumer,

plant nordlich der bestehenden Landkreis- Kompostieranlage,
Betreiber : Firma Maier O1G , Aham 27/,

auf den Grundstiucken mit den FILNr. 607 ( Wald gesamt 4601 m2 ;

davon ca. 1000 m2, zur Herstellung der innerbetrieblichen Verbindungsstraie )
und FILNr. 386 { Wiese 40.000 m2 / mittlerweile Nordgrenze neu vermessen ;
fir Gewerbebetrieb ),

Gemarkung Aham, siidlich des Dorfes Aham, an der Staatsstrafle 2092,
Gemeinde [Ciselfing, L.andkreis Rosenheim,

eine eigene Betriebserweiterung mit dem Projekt :
» Bio.Energiepark.Aham .

Die Gemeinde Eiselfing
veranlasste hierzu die Aufstellung und die Durchfiihrung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB ;

der Gemeinderat von Eiselfing hat hierzu am 22.12,2009,
einen vb Bebauungsplan- Aufstellungsbeschluss ( 13 : 0 ) gefasst.

Das Bebauungsplan- Verfahren wurde zwischenzeitlich durchgefuhrt ;
der Satzungsbeschluss erfolgte am 01.06.2010 !

Zugleich wurde vorher ein mit der Gemeinde abgestimmter
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB
vom Antragsteller und Vorhabenstrager vorgelegt.

Zwischen der Gemeinde Eiselfing und dem Vorhabenstrager Herrn Michael Maier
wurde hierzu rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss
ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag geschlossen.
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A.2

Planungsauftrag :

Mit der Erstellung der erforderlichen Planungen, Planungsunterlagen und
Planungskoordination

wurde vom Vorhabenstrager Michael Maier, Aham 27/,
das Ingenieurburo Bauwesen

Sepp Maier, Aham 19 , beauftragt.

'ur bestimmte Planungen, z.8.:

naturschutzrechtl. / naturschutzfachtich
Umweltvertraglichkeltsprifung ( UVP )- Vorprifung

und / brw. IFFH- Vertraglichkeits - Vorprifung, u.a

wasscrrechtlich / abwassertechnisch
Oberflachen- Entwdsserung, Retentionshodenfilteranlage, Linleitung Murn |

immissionsschutzrechtlich / -technisch, einschl. Baugenehmigung :
Vorprufung / Genehmigungsantrag ;

wurden / werden evtl. noch entsprechende Fach- Biologen, -Okologen und

Fach- Ingenieure zur Beratung beigezogen, bzw. fir Stellungnahmen / Gutachten
/ Teil-Planungen beauftragt.

A3

Verzeichnis aller Planungsunterlagen u. Anlagen ( fiir vb Beb.plan ! ) :

{ Aktualisierungen / Fortschreibung bis Satzungsbeschluss / Inkrafttreten )

a)

( VE- Plan , M = 1: 2000 , bei Gemeinde ; ausgearbeitet zum vb Beb.plan ! )

vorhabenbezogener Bebauungsplan M = 1: 1000 ( Fassg. 19.04.2010 )
mit Festsetzungen durch Planzeichen u. durch Text, und mit Hinweisen

( Fassg. 19.04.10, mit Klarstellungen zur Endfassg. 06.07.10 ),
mit eingearbeitetem Griinordnungsplan

und beiliegender Begriindung mit Umweltbericht ( Fassg. 19.04.2010).

Nach den Abwagungsbeschllissen und dem Satzungsbeschluss am 01.06.2010 ,
erhalten die Endfassungen das Abschlussdatum : 06.07.2010.
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b)

Beilagen zum vb Beb.plan :

Amtl, Ubersichts- Lageplan, M= 1: 5000

Ubersichtskarte, M= ca. 1: 25000

Amtl. Lageplan M = i: 2000 flir Ausgleichsgrundstiick FI.Ny. 713

Amtl. Lageplan M 2 11 2000 fir Ausgleichsgrundstiick FLNv. 607

C)
Anlagen :
Stellungnahmen, Pachgutachten, u.a. :

Gutachterliche Stellungnahme vom 15.04.201.0 ( Seite 1 bis 25 )
zu den Belangen des Naturschutzes und des Gewasserschuizes ,

in Zusammenarbeit

des Sachversténdigen- Institutes bioConsult mit dem Ing.blro Rausch,
erstellt durch bioConsult, Herrn Dipl. Biol. Peter Niesslbeck,

liegt der Begrliindung / dem Umweltbericht bei.

Evtl. weitere notwendige Gutachten,
zum Immissionsschutzrechtlichen Verfahren, einschl. Baugenehmigung,
werden nach Absprache mit dem LRA RO, erst dort verlangt.

B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
Planungsrechtliche Ausgangssituation und weitere Erlauterungen :
Die geplante Sondergebietsfldche war im bisher

glltigen Flachennutzungsplan mit eingearbeitetem Landschaftsplan,

der Gemeinde Eiselfing ( Arge Wasserburger Raum : gemeinsamer FNplan }
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Im bereits abgeschlossenenen Anderungsverfahren ( 4. Anderg. ),
war diese Sondergebiets- Ausweisung vorgesehen,
durch Gemeinderatsheschluss vom 07.07.2009 veranlasst ;

die Bauleitplanung ( FNplan u. vb Beb.plan ) wurde im Parallelverfahren
abgewickelt.
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Zur Elachennutzungsplan- Anderung / Ergédnzung wurde folgendes
erarbeitet, bzw. durchgefliihrt { Einsicht bei den entsprechenden Unterlagen ! ) :

a) FNplan- Eintragungen u. textliche Darstellungen ,
gednderte Fassung v. 07.07.09
( teils unzureichend ! Arch.bliro E. v. Angerer )

b} frihzeitige TOB- Beteiligung fiir Projekt / vb Beb.plan u. FNplan ;
Erorterungstermin am 27.07.09 , bei der Gde. Eiselfing

¢} FNplan- Umweltbericht 1 vom 14.09.09 doc.
( Landschaftsarchitekturbliro Dr. Schober )

¢y I'Nplan- Erérterungstermin am 07.10.09 , bei der Gemeinde Fiselfing ;
auch fur vb Bebauungsplan

e) Fingang von TOB- Stellungnahmen bis zum 23.10. bzw. verldng. 16.11.09

f) Stand : Arge- Sitzung am 24.11.09 , §3 Abs. 2 u. §4 Abs. 2 BauGB -
Feststellungsbeschiuss.

Rechtliche Erfordernisse und Hinweise werden beachtet,
fachliche Hinweise, soweit hier sinnvoll und gut geeignet, werden eingearbeitet !

Der Flachennutzungsplan wurde mittlerweile vom Landratsami RO
am 16.04.2010 genehmigt
und von der Gemeinde Eiselfing am 24.06.10 bekannt gemacht.

VE- Plan und vb Beb.plan ( ,wichtiges in der Parallel- Zeit" ):
Frithzeitige Behdrden- / TOB- Beteiligung : Erorterungstermin am 27.07.09 ;

Schriftverkehr u. weitere Behdrdentermine ( keine vollstandige Aufzéhlung 1) :
LRA- UNB am 27.07.09, 07.09.09 ; WWA- RO am 12.08.09 ;

Reqg. v. Obb. am 14.10.09 ;

mehrfache telefonische Klarungsgesprache , von Michael Maier u. Sepp Maier ;

Verfahrensbeginn : Ende Dez. 09 ;

1. Auslegung erfolgt, mit Abwégungsbeschlissen am 09.03.10 ;

2. Auslegung ab Ende April 2010 ;

Abwé&gungsbeschliusse und Satzungsbeschluss am 01.06.2010.

Die fachlichen Ziele des Landesentwicklungsprogramms ( LEP ) :

nachhaltige Sicherungen und Entwicklungen
der natirlichen Lebensgrundiagen, der gewerblichen Wirtschaft usw.,
werden bericksichtigt,
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Belange des Siedlungswesens, Einbindung in die Landschaft,

verstarkte ErschlieBung u. Nutzung erneuerbarer Energien, Unterstltzung der
regionalen Wirtschaft, Ausbau einer Kreislaufwirtschaft usw.,

sind Punkte,

welche bei der Projektplanung bedacht bzw. durch die Projektrealisierung
unterstitzt werden.

Regierung von Oberbayern :
Hohere Landesplanungshehorde u. Regionalplanuig :

Durch mehrere Schieiben u. Telefongesprache zur Bauleitplanung,
Projekterlauterung, zu den Betricbsablaufen und der ortlichen Situation,
vom Vorhabenstrager Michael Maier und Planer Sepp Maier,

zuletzt cine ausfihrliche Besprechung am 14.10.09
( Michael Maier, Sebastian Maier, Sepp Maier )
mit Vertretern der Reg. v. Obb., Herrn Dr. Kraus u. Frau Stephanie Scherer,

fiuhrte zu einer positiven Entscheidung,
bezuglich des Standortes / Sondergebietes und Befreiung vom Anbindegebot
an geeignete Sledlungseinheiten / bedeutsame Siedlungsstrukturen,

Siehe hierzu unsere ausflhriichen Schreiben
und die Stellungnahme der Reg. v. Obb. vom 23.10.09 / )
Antwort 26.10.09 ( an Maier ; und an Arge FNplan- Verfahren / TOB ! }.

Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern - Region 18 :
Allgemeine Festlegungen :

Eine nachhaltige Entwicklung der Region

umfasst ein auf Dauer abgestimmtes Zusammenwirken der sozialen,
okonomischen und 6kologischen Faktoren,

so dass es zu gleichwertigen Lebens- u. Arbeitsbedingungen bei maglichst
hohem Standard der Umwelthedingungen, unter Erhalt der Funktionsfahigkeit
des Okosystems, kommt.

Das schlieBBt ein wirtschaftltiches Wachstum ein.

Die Sondergebietsflache befindet sich laut Regionalplan ( RP ) Nr. 18
in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Bezeichnung:
Naturraum 3 ,Voralpines HlUgel- u. Moorland" , Haupteinheit 038
LInn- Chiem.- Higelland™ , Nr. 16 : ,Feuchtgebiete bei Amerang u. Murntal®.
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In solchen Gebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
lLandschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Die Sondergebietsfldache ,,girenzt™ an naheliegende FFH- Flachen,
mit der Bezeichnung:

Nr. 8039-371 ,Murn, Murner Filz u. Eiselfinger See" ;

mit der Beschreibung als FlieBgewasser-, Wald- u. Feuchlgebietskomplex.

Das Projekt darf keine negativen Auswirkungen auf die Murn haben
( Besprechg. / Schreiben LRA- uNB v, 11.09.09 ; FNplan- Umweltbericht ).

Der ,Bach Murn®™ flieBt ca. 300 m entfernt vorbei und ist in der Biotopkarticrung
mit der Nr. 7939-0220 erfasst.

Angrenzender ,Natura 2000" - ,Murn- Bereich™:
trheblichkeit der Beeintrachtigungen ist zu klaren und zu beurteilen,

FFH- Vertraglichkeits- Vorprifung,
ist laut FNplan- Umweltbericht und Steilungnahme des lL.andratsamtes RO~ uNB,
erforderlich.

Die Belange des Landschafts-, Natuir-, Gewidsser- und Umwelischuizes
sind hier besonders zu beachten ; siehe hierzu :

die Umweltvertraglichkeitsprufung ( UVP ) - Vorprifung
und die Ausfihrungen im Umweltbericht , Punkt F. ,
Gutachterliche Stellungnahme v. 15.04.10.

Allgemeine , wichtige rechtliche Grundlagen
zur Projektplanung und Projektrealisierung :

Planungsrecht : Baugesetzbuch ( BauGB ) , Baunutzungsverordnung ( BauNVO ),

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ),
Bayerisches Naturschutzgesetz ( BayNatSchG ),

Immissionsschutzrechtl. Genehmigungsverfahren :

Bundes- Immissionsschutzgesetz { BImSchG ),

Bundes- Immissionsschutzverordnung ( BImSchV ),

[ Formlich. Genehm.verfahren § 10, bzw. verecinfacht, Genehm.verfahren § 19 ],

Bauordnungsrecht / -genehmigung : Bayerische Bauordnung ( BayBO ),
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Wasserrechtsverfahren
( Bundes- ) Wasserhaushaitsgesetz { WHG ),
Bayerisches Wassergesetz { BayWaG ),

und weitere einschlagige Gesetze, Verordnungen, Richtlinien usw.,
z.B. zur Anlagensicherheit u. zum Arbeitsschutz,

sind zu beachten !

€. Beschieibung des Planungsgebieies
€.
Ausweisung als Sondergebiet , Lage u. Begrenzung :

f-ur die beabsichtigte Projekt- Realisierung ,, Bio.Energiepark.Aham *,
ist es aus Sicht der Ubergeordneten landes- u. Regionalplanung

und der vorbereitenden { FNplan )
u. der verbindlichen Bauleitplanung ( Beb.pian ),

sehr sinnvoll die bendtigen Flachen als Sondergebiet auszuweisen
( SO = Gewerbe- Betriebserweiterung )
und nicht als Gewerbegebiet.

Das Sondergebiet ist ca. 44.601 m2 grofB3 ( 4601 m2 + 40.000 m2 ),
bestehend aus den Grundstlicken :

FI.Nr. 607 ( 4601 m2 ; mittelwertiger Wald ) wird soweit erforderlich,
fir die VerbindungsstraBe zur Landkreis- Kompostieranlage genutzt,

FI.Nr. 386 ( Teilflache 43.000 m2 ;
intensive landwirtschaftliche Nutzung / Wiese ),

wird als Bau-, Betriebs- { Arbeits- u. Lagerflache ) u. Verkehrsflache
genutzt ,

weiter als Griin- u. Bepflanzungsflache
und als Oberflichenwasser / Regen- / -riickhalt / -behandlungsflache.

Das Sondergebiet grenzt

im Sdden an die Grundst.- FI.Nr. 604 der Landkreis- Kompostieranlage an

( weitere FI.Nr. 600, 603, ... )

und liegt ca. 800 m stdlich der landlich gepragten Ortschaft / des Dorfes Aham.
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Die neue Zufahrt erfolgt ca. 700 m sudlich des Weilers Perfall,
von der angrenzenden Staatsstrale 2092 aus.

Begrenzung des geplanten Sondergebietes :
Osten : FILNr., 595 { St 2092 ),

Sidbereich ¢ FILNr, 605, 604, 608 ( Wald, Kompostieranlage, Wald ) ,

Sid- u. Westbereich : FI.Nr, 302 ( 6ffentl. Flur- / Wirtschaftsweg / Gde.stralle ) ,
( nahe Waldgrundstticke : Nr. 609, 610, 492 , 494 : nahe Wiese Nr. 376 ),

Norden @ FLLNr. 385 { Nachbar Wiesc ; Grundstucks- Nordgrenze
wurde neu vermessen !)

C.2

Projekibeschreibung , Flacheniubersichi , Terminplanung :

Projekibeschreibung :
Der ,Bio.Energiepark.Aham" besteht im wesentlichen aus folgenden

Gebiauden, baulichen u. betrieblichen Anlagen, Arbeits-, Lager- u.
Verkehrsflachen ( VerbindungsstraBe u. innerbetriebliche Fahrwege ) :

Die genauen Flachenaufteilungen, Baukorper,
Zweckbestimmungen und Beanspruchungen sind

der Entwésserungsplanung des Ing.btros Rausch zu entnehmen,
bzw. weiter den Unterlagen zum Immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschi. Bauantrags- Unterlagen,

welche von der Biogasanlage- Herstellerfirma BAL erstelit wurden !

Garsubstrat- Lager :
Dies dient der Lagerung des Garsubstrates fur die Wintermonate ;
Mengenanlieferung ( Gringut, ... } : 10.000 bis 30.000 t /Jahr

Biogasanlage / Trockenfermentation :
In der Trockenfermentation wird das Grungut / Landschaftspflegematerial /
Biomasse / NawaRo vergért, und somit elektrischer Strom u, Warme erzeugt.

Die geplante Anlage besteht in der 1. Ausbaustufe aus 4 Boxenfermentern
u. 2 Behalterbauten, spater 2 x 4 Boxenfermentern u. 1 Behalterbau dazu ;

Leistungs- GréBe : 250 kW ( spatere Erweiterungen : + 250 kW + 250 kW
= gesamt 750 kW ) ;
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Biogas- Trockenfermenteranlage, einschl. Uberdachung, ca. 75 m x 50 m,
einschl. Anbauten, Gesamtanlage ca. 4000 m2

Biomasse- Aufbereitung :
Das angelieferte Material muss fur die jeweilige Verarbeitung aufbereitet werden.
Die Fraktionierung findet unter ciner Uberdachung statt

Fertigwaren- Logistik :
Zur Lagerung der Sackwaren bendtigen wir Paletten- Steliplatze

Sackwaren- Produkiion / Erdenwerk ; Biirogebaude :
Produktionshalle ( ca. 30 m x 60 m == 1800 m2 ) u. Blrobau ( - ¢ca. 150 m? )

Produktionsmenge : 150.000 m3 /lahr
Rohstofi- Lager :
Zur Lagerung von Kompost, Torf, Rinde und anderen Zuschlagstoffen bendtigen

wir eine Lagerhalle ( 30 m x 60 m - ca. 2000 m2 )

Dach- Fotovoltaikanlage : tells auf Dachflachen.

Flacheniibersicht :

Zur Zeit ist folgende Flachenverteilung geplant ( bis 3. Bauabschn. Endzustand ):

Bauflachen : ca. 8000 m2
Asphaltflachen : ca. 24000 m2

max. ,versiegeite™ Bau- / Bodenflachen : 32000 m2

Griinflachen ( nicht versiegelt! ) :
naturnahe Kiesflachen ( untergeordnete Lager-, Arbeitsflachen )}

naturnahe Wasserflachen { Riickhaltebecken RR 1 / verschmutztes Wasser
Behandlungsflachen / Pflanzenbeet / Bodenfilteranlage RBF 1, 2, 3 )

naturnahe Griinflachen { Eingriinungs- Randstreifen, Baume, Straucher,
Stauden, Magerwiese, ... )

mindestens 8000 m2 ( siehe Umweltbericht : Flachenaufteilung ! )

Gesamtfliche = 40000 m2 ( zwischenzeitlich wurde genau vermessen ! )
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Rahmen- Terminplanung :

( abh&ngig vom Inkrafttreten des vbh Beb.planes
bzw. von wasserrechtlicher und
immissionschutzrechtlicher / baurechtlicher Projektgenehmigung ! )

Baubeginn : voraussichtlich ca. 2.Halbjahr 2010,
mehrere Bauabschnitte in : 2011, 2012, 2013, 2014,
Projekt- Fertigstellung : ca. nde 2015.

Siehe hierzu auch die EPriduterungen und Vereinbarungen im V- Plai
und dazugehorigem Burchfithrungsverirag,

swischen der Gemeinde und dem Vorhabenstrager !
Insbesonders gelten die dort genannten Termine vorrangig.

C.3

Kostentragung :

Die Kosten der Projektplanung, der ErschlieBung, der ProjektdurchfUhrung
tragt der Vorhabenstrager.

Die genauen Regelungen hierzu,
wurden im Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde Eiselfing festgelegt.

C.4

ErschlieBung ( hierzu liegen bereits TOB- Stellungnahmen vor ! ) :

Die straBenmaBige ErschlieBung
erfolgt von der an der Ost- Grundstlicksgrenze vorbeifihrenden St. 2092 aus
( von Wasserburg a. Inn / B 304 nach
Halfing / Rosenheim bzw. Autobahn- Anschluss Prien a. Ch. ).

Der Ein- u. Ausfahrtsbereich wurde mit dem Staatt. Bauamt Rosenheim /
Abteilg. StraBenbau, bereits grundsatzlich abgeklért.

Siehe hierzu, Antwortschreiben v. 23.09.09 u. TOB- Stellungnahmen,

Die Telekommunikations- u. die Elektro- Stromversorgung
sind grundsatzlich gegeben, mit méglichen Versorgern besprochen und
bereits vereinbart.

Die Abgabe von erzeugtem Elektro- Strom aus der Biogasanlage, an
mogliche Abnehmerfirmen, wurde zuletzt mit E.ON Bayern vereinbart.
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Die Wasserversorgung, einschl. Loschwasserversorgung
ist durch die an der St 2092 vorbeifiihrende Hauptwasserleitung des
Wasserzweckverbandes Schonstetter Gruppe gegeben und bereits vereinbart.

Der Grundstiicks- u. Projekt- Wasseranschluss ist bereits festgelegt.

Die Abwasserentsorgung
des vorgesehenen Birogebaudes / der Sanitaranlagen,
ist durch die Errichtung u. den Betrieb einer Kompakt- Kleinklaranlage,
mit mechanischem u. biologischem Reinigungsteil, Grofe nach Erfordernis,
geplant.
Dies wurde mit dem WWA- RO besprochen und ist bereits dahingehend
festgelegt.

Das Prozess- Wasser bleibt im geschiossenen Verfahrens- Kreislauf und
wird nicht extern abgeleitet ;
siehe hierzu Immissonsschutzrechtliche Unterlagen der Biogasanlagen-
Herstellerfirma BAL , sie wurden bereits Anfang Mai 2010 eingereicht,

Die Regenwasser- u. Oberflachenwasserentsorgung
( Dachflachenwasser, Oberflachenwasser von Verkehrsfidchen u.a. und
Oberflachenwasser von betriebsbedingt verschmutzten Flachen ) geschieht

durch Sammlung, Rickhalt / Drosselabfluss und groBtenteils durch
Behandlung auf dem Projekt- Grundstick, mit Weiterleitung zur Murn.

Die Wasserriickhaltung u. -klarung wird naturnah geplant und gestaltet.

Dies wurde mit dem WWA- RO besprochen und ist bereits dahingehend
festgelegt.

Wassersammlung und Behandlung mit Retentionsbodenfilterbecken,
RBF 1, 2, 3, werden vom Fachingenieurbiiro Rausch geplant.

Die Ableitung erfolgt dann

(iber einen kurzen Kanal bzw. einer Horizontalbohrung mit Rohrverlegung,
in einen ausreichend groBen, wasserflhrenden Wald- Graben zum Vorfluter
Murn.

Die ATV- / DWA- Merkblatter u. Vorschriften u.a., sind hier zu beachten !

Bei der Einleitung in den ,Bach Murn® wird auf den Gewdsser- u. Naturschutz
besonders geachtet.

Es wurde deshalb und wird weiterhin der Fachbiologe / -6kologe
Herr P. Niesslbeck hinzugezogen, um die erforderlichen Unterlagen fur die
LRA- UNB, das WWA, usw., zu erstellen ;



Seite 16

diesbezlglich erfoigen in nachster Zeit noch weitere Abstimmungen mit den
betroffenen Behdérden.

Siehe hierzu Gutachterliche Stellungnahme v. 15.04.2010 ( Anlage ) ,

erstellt vom Sachverstandigen- Institut bioConsult,
( Zusammenarbeit von Dipl. Biol. Peter Niesslbeck mit Ing.bliro Rausch ).

t:s wurde durch das Wasserrechisverfahren die Genehmigung beantragt.
Siehe hierzu die Antragsunterlagen,

sie wurden vom Fachingenieurbiiro Rausch erstellt

und bereits Anfang Mai 2010 eingereicht.

Die Entsorgung fester Abfallstoffe
durch die Landkreis- Millentsorgung bzw. nach den gesetzlichen Bestimmungen.

C.5

Genehmigungsantrage / Projekigenehmigung :

In der Endphase des vb Bebauungsplan- Verfahrens ( Anfang Mai 2010 )
wurde fur die Gebaude, baulichen u. technischen Anlagen, Lagerplatze u.a.,
bei den zustandigen Stellen folgendes beantragt :

eine baurechtliche Genehmigung { nach BayBO ),

bzw. aufgrund der Anlagenart u. AnlagengriBBe flr das ganze Projekt,
eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung { nach BImschG ),

welche dann alle erforderlichen Genehmigungen ( § 10 / Konzentrationswirkung )
enthalt, einschl. Baugenehmigung ( auBer Wasserrechts- Genehmigung ),

bzw. nach vereinfachtem Verfahren ( § 19 ) ;

ein Wasserrechtsverfahren flr die Abwasser- Entsorgung und weitere Ableitung
zum Vorfluter Murn.
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D. Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher / ortsplanerischer Sicht

Ziel des vorbezogenen Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von iiberplanten
Grundstiicksflachen
fur das Sondergebiet ( SO, nach BauNvO , § 11)

» Bio.Energieparl.Aham .

Durch die Festsetzungen im vb Beb.plan / Satzung @

Mal der baulichen Nutzung :

max. 35 % Bebauung ( Hochbauten, z.B. Gebaude, oberirdische Behdlter )
( Ohergrenze GRZ bei Gewerbegebieten : 0,8 nach § 17 BauNVO 1 } ;

der Eintragung von Baugrenzen, unter Einhaltung von Abstands- Vorschriften,
eines groBraumigen Baufensters,
wegen einer notwendigen betriebsbedingten Bau- Flexibilitat { dargesteilte

Baukdrper stellen nur eine maogliche / voraussichtliche Anordnung dar !') ;

von maximalen Gebaudehohen ( Traufe ca. 8,5 m, First ca. 10,5 m ) u.a.,
und Hinweis auf eine angemessene Baugestaltung

und

Art der baulichen Nutzung : Sondergebiet ( SO ) :

( Nutzungsbeschréankung auf den bereits in der Projekt- u. Baubeschreibung
dargestellten Sondergebiets- Zweck,
einschlieBlich artverwandter Gewerbe- Zwecke )

d.h. fir

Biogasanlage, Biomasse- Aufbereitung u. Nachkompostierung, Bioabfall-
Verarbeitung u. Verwertung, zugehdrige Betriebseinrichtungen, Uberdachungen
u. Hallen, Rohstofflager, Erdenwerk, Arbeits- u. Lagerflachen, Blrogebaude mit
Abstellrdumen, Dach- Fotovoltaikanlage ;

einschlieBlich artverwandtes Gewerbe, z.B. : Verarbeitung u. Verwertung von
nachwachsenden Rohstoffen, Herstellung, Nutzung u. Verkauf ernecuerbarer
Energien, mit technischen Weiterentwicklungen, u.a.

wird eine geordnete ortsplanerische Zielsetzung u. Entwicklung erreicht,
welche andererseits aber auch, in Abwagung,

den Erfordernissen des Vorhabenstragers entsprechen muss.
Genaue Festlegungen, Darstellungen u. Hinweise, siehe vb Bebauungsplan !
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E. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Durch geeignete Eingrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen, naturnahe
Wasserflachen u.a.,
soll sich das neue Baugebiet / Projekt gut in das Landschaftshild einflgen.

Die Grin- Randstreifen zur freien Landschaflt hin werden sorgfaltig
landschaftsgartnerisch gepiant und angelegt.

Die Verbindungsstrafie im Wald- Grundstick wird naturschonend geplant
und gebaut.

'ntsprechende leitfaden, z.B. ,Bauen im Linklang mit Natur und | andschaft®
( Hrsg. STMLU ), ,Ortsrander Nr. 12" { Hrsg. Obersle Baubehdrde ) und weitere
Fachiiteratur, werden dazu herangezogen.

Erlduterungen u. Darstellungen, siehe im
eingearbeiteten Grunordnungsplan
und Gestaltungskonzept mit Pflanziiste vom 27.05.10.

Weiter wurden rechtzeitig vor der 2. TOB- Stellungnahme
der uNB und der Gemeinde
obiges Gestaltungskonzept mit Pflanzliste vorgelegt ;

bzw. vor der Durchfihrung sind gegebenenfalls noch wesenttiche
gestalterische Details, Pflanzanordnungen u.a.,

nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten und Belangen
mit der unteren Naturschutzbehérde, LRA RO zu besprechen.

Die Eingrinungs- u. BepflanzungsmaBnahmen,
sind auch im Zusammenhang mit den Fachplanungen des Ing.bliros Rausch,
z.B. Anordnung von RR 1, RBF 1, 2, 3 abzustimmen !

Zusatzlich wurden Aussagen,

nach der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung in der Bauleitplanung
und

den vertraglichen Regelungen zum Ausgleich dazu, gemacht,

Im naheren Umkreis vom Dorf Aham, unter ca. 1 km ( ,Ahamer Filze" },
wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache / Wiese als
AusgleichsmafBnahme zukunftig in eine artenreiche Magerwiese umgewandelt !

Als weitere AusgleichsmaBnahme wird innerhalb des vb- Beb.plangebietes,
die Wald- Restflache, seitlich der VerbindungsstraBe, als Mischwald umgestaltet,
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F. Umwelthericht

Im Mitteipunkt der Umweitprifung steht der Umweltbericht,
erist in das Bauleitplanverfahren integriert.

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Landschaft, Natur und
Umwelt.

Die geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
werden nachfolgend,

beim vb Bebauungsplan, im dazugehdrigen Umweitbericht,
erldutert und dargestellt |

Seite 1 his 19 (- Beilagen u. Anlage : Gutachien v. 15.04,2010 )

Endfassung
aufgestellt 1 06.07.2010 SM.

Sepp Maier



Stand : 06.07.10 SM.

Umweltbericht

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet :

.» Bio.Energiepark.Aham "

mit Aufstellungsbeschluss am 22.12.2009

Siehe hierzu Begriindungs- Text zum vb Beb.plan ( § 12 BauGB ) ;
dieser wurde aus der Projekt- u. Baubeschreibung flir den VE- Plan
( Abstimmung mit der Gemeinde am 08.12.09 ) entwickelt !

Teil F. der Begriindung = Umweltbericht

Aufsteller :
des Bebauungsplanes ( § 2 BauGB )
und Vertragspartner ( § 11 BauGB )

Gemeinde Eiselfing

Am Pfarrstad| 1
BISEE Eigalfifi =000 e st anion s neiie teansamne meie s

Antragsteller u. Vorhabenstrager :
Vertragspartner, VE- Plan ( § 11, 12)

Michael Maier
Techniker flir Landbau
Aham 27 , 83549 Eiselfing

Entwurfsverfasser
u. Planungskoordination :

Sepp Maier L —
Baumeister u. Dipl. Bauingenieur
Aham 19 , 83549 Eiselfing N L% N



. Umweltbericht

i. Einleitung , Umwelischutzziele, ~vorgaben u. Schutzgiiter

Herr Michael Maier ,
Inhaber der Firma Maier Energie,
Gesellschafter u. Geschaftsfuhrer von Maier OHG u. Maier Vertriebs GmbH,

plant nordlich der bestehenden Landkreis- Kompostieraniage,
Betreiber : Firma Maier OHG, Aham 27,

auf den Grundsticken mit der FI.Nr. 607 { Wald gesamt 4601 m?2 ;

davon ca. 1000 m2, zur Herstellung der innerbetriebl. Verbindungsstraie )
und Fi.Nr. 386 ( Wiese 40.000 m2 / mittlerweile Nordgrenze neu vermessen ;
fliir Gewerbebetrieb ),

Gemarkung Aham, slidlich des Dorfes Aham, an der StaatsstraBe 2092 ( westl. ),
Gemeinde Eiselfing, Landkreis Rosenheim,

eine eigene Betriehserweiterung mit dem Projekt :

» Bio.Energiepark.Aham .

Der Gemeinderat von Eiselfing hat hierzu am 22.12.2009,
einen vb Bebauungsplan- Aufstellungsbeschluss { 13 : 0 ) gefasst.

Die geplante Sondergebietsflache ( SO ) ist im bisher gilltigen
Flachennutzungsplan mit eingearbeitetem Landschaftsplan,

der Gemeinde Eiselfing ( Arge Wasserburger Raum : gemeinsamer FNplan ),
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Im bereits laufenden Anderungsverfahren ( 4. Anderg. ),

ist diese Sondergebiets- Ausweisung vorgesehen,

und wurde durch Gemeinderatsbeschluss vom 07.07.2009 veranlasst
( Nov. 09 bereits Feststellungsbeschluss ; April 2010 Genehmigung ).

Dazu wurde bereits ein Umweltbericht v. 14.09.09 doc. ( FNplan ) ,
durch das Landschaftsarchitekturbiro Dr. H.M. Schober, ausgearbeitet.

Der vb Bebauungsplan wurde im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplan-
Anderung / Erganzung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wurde im April 2010 vom LRA- RO genehmigt

und am 24.06.10 von der Gemeinde bekannt gemacht.



vbh Bebauungsplan- Verfahren :

Die Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange ( TOB ) wurden bereits
einbezogen, von den TOB liegen frithere Stellungnahmen vor und es liegen die
Ergebnisse der 1. Auslegung vor,

insbesonders auch von der unteren Naturschutzbehorde ( uNB / LRA RO ).

Auf der Gemeinderatssitzung am 09.03.10 wurden Abwéagungsheschliisse
nierzu gefasst ;

nach der 2. Auslegung, eberniso am 01.06.10 und der Satzungsheschiuss,

Der Umwelthericht vom FNpfan- Verfahren wird als Grundlage beachtet
und es wird nun ein

genaverar Umweltbericht far den vb Bebauvungsplan ,

einschlieBlich nolwendiger Fachgutachten und l'ortschreibungen,
flir das Sondergebiet ,Bio.tnergiepark. Aham®, erstellt,

Ziel des vorhabhenbezogenen Bebauungsplaneg ( BauGB , §12)
ist die Bereitstellung von
Oberplanten Grundstlcksfidchen /Sondergebietsflachen ( SO, BauhNVO , § 11 ).

Im Mittelpunkt der Umweltpriifung steht der genauere Umweltbericht,
er ist in das Bauleitplanverfahren integriert ( BauG8 , § 1, 1a, 2, 2a, ... ).

Rechtliche Grundlagen,
Umweltschutzziele, - vorgaben, ilibergeordnete Plane u.a. :

Baugesetzbuch ( BauGB ) , Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ),
Bayerisches Naturschutzgesetz ( BayNatSchG ) ,

und weitere einschlégige Gesetze, Verordnungen, Richtlinien usw.,
sind zu beachten !

Landesentwickiungsprogramm { LEP ) :

... nachhaltige Sicherungen u. Entwicklungen der natdrlichen Lebensgrundlagen,
der gewerblichen Wirtschaft usw. ...,

... Belange des Siedlungswesens, Einbindung in die Landschaft,
verstarkte ErschlieBung u. Nutzung erneuerbarer Energien, Unterstitzung der
regionalen Wirtschaft, Ausbau einer Kreislaufwirtschaft usw. ...,

diese Ziele und Aussagen werden bei der Projektplanung bedacht und durch die
Realisierung unterstitzt.
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Héhere Landesplanungsbehorde u. Regionalplanung :

Nach ausfihrlichen schriftlichen Erlduterungen und zuletzt Besprechungstermin
am 14.10.09 bei der Regierung von Oberbayern,

beziiglich des Standortes / Sondergebietes und Befreiung vom Angebindegebot
an geeignete Siediungseinnheiten / bedeutsame Siedlungsstrukturen,

hat die Reg. v. Obb. mit Schreiben vom 23.10.09 dem Projekt grundsatztich
zugestimmt,

tegionaler Planungsverband Siidostoborbayein - Region 183

Fine nachhaltige Entwicklung der Region

umfasst ein auf Dauer abgestimmtes Zusammenwirken der sozialen,
dkonomischen und ckologischen Faktoren,

... bel moéglichst hahem Standard der Umweltbedingungen ...

dies schlielt ein wirtschaftliches Wachstum ein.

Die Sondergebietsflache befindet sich laut Regionalplan ( RP ) Nr. 18
in einem {andschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Bezeichnung :
Naturraum 3 ... , Haupteinheit 038 ...,
Nr. 16 : ,Feuchtgebiete bei Amerang u. Murntal®.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind hier besonders
zu beachten.

Die Sondergebietsfliche ,grenzt" an naheliegende FFH- Flachen,

mit der Bezeichnung :
Nr. 8039-371 ,Murn, Murner Filz ... * ;
mit der Beschreibung als FlieBgewésser-, Wald- u. Feuchtgebietskomplex.

Fir den angrenzenden / naheliegenden ,Natura 2000 ~ ,Murn- Bereich®
ist die Erheblichkeit eventuell moéglicher Beeintrachtigungen zu kldren und
zu beurteilen.

Der ,Bach Murn® flieBt ca. 300 m entfernt vorbei und ist in der Biotopkartierung
Bayern ( Flachland ) mit der Nr. 7939-0220 ( 220.14 ; 220.15 ) erfasst,

Siehe hierzu Schreiben LRA- RO uNB vom 11.09.09 und FNplan- Umweltbericht,
insbesonders in Bezug auf die Schutzbelange der Murn.

Zugleich ist die EU- Wasserrahmenrichtlinie { WRRL ) / Umsetzung in Bayern
( .guter Gewasserzustand" bis 2015 / bis Ende 2009 : Manahmenprogramme
aufstellen / Planungsraum Inn ) zu berlcksichtigen.
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Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ( UVP )- Vorprifung
und / bzw.

FFH- Vertraglichkeits- Vorpriifung

ist laut LRA uNB und FNplan- Umwelthericht erforderlich.

Zur Klarung

dieser Sachverhalte und Bewertung ist das Sachverstandigen- Institut
hioConsult ( Dipl.- Bioclogen, Okologen, Naturwissenschaftler, Fachingenieure),
in Zusammenarbeit 1ng.biiro Rausch ( Oberflachenwasser- Reinigungstechnik )
eingeschaltet und zur Bearbeitung beauftragt ;

Aussagen und brgebnisse hierzu liegen nun zur 2. Auslegung vor
und werden nachfolgend in den Umweltberichl eingearbeitet, brw. die

Gutachierliche Stellungnahime vom 15.04,.2010 { Seite 1 bis 25 )
zu den Belangen des Naturschuizes und des Goewassorschuizes
erstellt durch bioConsult, Herrn Dipl. Biol. Peter Niesslbeck,

liegt der Begrindung / Umweltbericht bei.

Vom Vorhabenstrdger und den Planungsheteiligten werden
die Belange des Landschafts-, Natur-, Gewasser und Umwelischuizes
bei der Projektplanung und -realisierung besonders beachtet }

Nachfolgend wird im einzelnen auf die
baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen

auf die Schutzgiiter :

Mensch : Wohnumfeld, Larm, Verkehr, Erholung

+ Tiere u. Pflanzen + Landschaft

+ Boden + Grundwasser u. Oberfléchenwasser + Klima u. Luft
+ Kultur- u. Sachgutter

eingegangen und das Ergebnis, bezogen auf die Erheblichkeit, dargestelit.

2, Bestandsaufnahme, Beschreibung u. Bewertung
der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfilihrung der Planung

Schutzgut Mensch :
Wohnumfeld :

Eine nahe Wohngebietsbebauung u. nahe Fremd- Arbeitsstatten gibt es nicht.
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Das nachstgelegene Wohnhaus / die nachste Bebauung ist der eigene
Aussiedlerhof, ca. 350 m entfernt

( MaBangaben zum Nord- Randbereich / zum Mittelpunkt + 100 m dazu ! ).
Die 1&ndlich gepréagte Ortschaft Aham und der Weller Perfall befinden sich in ca.
750 m Entfernung.

Zuldssige Projekt- Emissionen

- es wird eine immissionsschutzrechtliche Prifung vorgenommen bzw.,
Genehmigung beantragt -

sind moglich ( im eigenen Interesse werden sie moglichst gering gehalten | ).
Sie sind in Standortndhe mittel bis gering erheblich ;

uber ca. 500 m voraussichtlich unerheblich.

Larm, Verkehr :

Durch Maschinen, F'drderfahrzeuge, Lastwagen, u.a. entsteht Larm auf der
Betriebsanlage.

Durch Anlieferung und Abtransport gibt es eine geringe Lirhohung des tkw-
Verkehrs, nur

in den Monaten April und Mai gibt es ein etwas gréfieres Verkehrsaufkommen,
was aber flir eine Staatsstrafie noch im vollig normalen Bereich liegt.

Siehe hierzu, Antwortschreiben v. 23.09.09 u. TOB- Stellungnahme.

Erholung :

Eine groBere Erholungsfunktion ist der agrarisch gepragten Umgebung am hier
geptanten Standort nicht zuzuschreiben.

Durch die Eingrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen u.&., sollen die baulichen
Anlagen und Betriebsvorgange optisch weniger in Erscheinung treten, Emissionen
gemindert werden, das Landschaftsbild verbessert und eine neue positive Natur-
raumgliederung geschaffen werden,

Schutzgut Tiere u. Pflanzen :

Das Planungsgebiet befindet sich an der Std- u. Westseite am Waldrand,
nordlich u. ostlich inmitten einer intensiv genutzten Agrarlandschaft,

Auf dem Projekt- Grundstlck ist mit keinen besonders seltenen, schitzens-
oder erhaltenswerten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.

Eine Beeintrdchtigung dieses Schutzgutes ist deshalb als besonders gering
einzustufen.

Die geplanten Ausgleichsma3nahmen

auf dem Grundstick { Eingriinungsstreifen, Bepflanzungen, neue naturnahe
Wasserflachen, kleine Kies-, Magerflachen u. Wildblumenwiese u.a. )

bzw.

entsprechend geeignete Ersatzflachen mit naturschutzfachlicher Aufwertung
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in der Nahe von Aham,
schaffen neue l.ebensrdume und férdern zudem die Vernetzung und Gliederung
der betroffenen Naturraume,

Schutzgut Landschaft :

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft kann in ciner Gesamtabschatzung
als Beeintrachtigung mittlerer bis geringer Intensitat eingestuft werden.

Durch Eingrinungs- und Bepflanzungsmalnahmen usw.,
wird der t.andschaftraum gegliedert, die Beeintrachtigung gemindert.

Weiter wird durch die Bebauungsplan- Iestsetzungen,

wie max. 35 % Uberbaute Grundstiicksflache mit Hochbauten,

[lintragung von Baugrenzen, unter Cinhaltung von Abstandsvorschriften,

von maximalen Gebaudehohen ( bis ca. 10,5 m ),

einer angemessenen Baugestaltung ( funktionsbedingt, aber ortsplanerisch gut )

und einer Nutzungsbeschrankung auf den Sondergebiets- Zweck
und artverwandtes Gewerbe,

die Veranderung des Landschaftsbildes und ,die Schaffung des neuen Ortshildes™
positiv geldst.

Schutzgut Boden :

Die Wald- Bodenflache ( FI.Nr. 607 ; Flache 4601 m2 ) ist eben

und leicht nach Sltden geneigt ;

der Mischwald, Uberwiegend Nadelholzbestand ist mittelwertig und bleibt
erhalten.

Hier ist nur die erforderliche Asphalt- Verbindungstrasse, ca. 8 - 9 m breit,
mit seitlichen Kiesstreifen, geplant.

Die Wiesen- Bodenflache ( FI.Nr. 386 ; ca. 40000 m2 = neu vermessen ! )
ist eine leicht geneigie Ebene, laut Gelédnde- Grobnivellement am 06.08.09,

mit einer Gefalle- Hohendifferenz von ca. 3,0 m

( + ca. 0,75 m Boschg. zur St 2092 ),
vom Nordost- Eck / Ein- u. Ausfahrtsbereich
zum Sldwest- Eck / mit Oberflachenwasserriickhalte- u. -behandlungsbereich.

Die mittlere Hohenlage des Geldndes betrdgt ca. 465 m U.NN.

Der Untergrund besteht groBtenteils aus einer geringen Oberboden- /
Humusschicht ca. 20 cm dick
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und tieferliegend ist der Baugrund /die Boedenbeschaffenheit lehmig, ca. 60 ¢cm,
hauptsachlich tonig ( blauer Seeton, weich bis steif ; Geschiebemergel, halbfest )
ab ca. 0,8 m bis ca. 2,0 m ; keine Versickerung moglich.

Baugrunderkundung am 24.07.09 :

Auf Wiesengrund verteilt ( Nord- bis Mittelbereich ; berechtigte Annahme
ca. Gleichmaligkeit im restlichen Bereich },

3 Bagger- Schurfgruben bis ca. 1,7 bis 2 m tief ;

kein Grundwassereinfluss, nur teils sehr geringes Schichtenwasser angetroffen
geringes Schichtenwasser moglich,

Weitere, allgemeinere Informationen konnen der Geologischen Karte von
Bayern ( www.bis. bavern.de ){ Rosenheimer Beckan / Inn- Gletscher |, usw. )
entnommeaen werdan,

Baubedingt wird die Wiesenftdche zu max. 80 % verandert (,versiegelt™),

d.h. bebaut { max. 35 % / == ca. Dachflachen ) bzw. anlagen- u. betriebshedingt
befestigt ( Arbeits-, Lager- u. Verkehrsfiachen in Asphaltbauweise ) ; wegen
Ableitung von verschmutztem Oberflachenwasser, notwendiqg / Gewasserschulz |

Ler Oberboden wird fUr geringe Gelandemodellierungen seitlich gelagert
( bei den Grunflachen, Boschungsbepflanzung der Wasserflachen, u.a. ) bzw.
fur die Beimischung bei der spateren Erdenproduktion verwendet.

Aufgrund der groBBen Versiegeiung sind Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

VermeidungsmalBnahmen sind nur in sehr begrenztem Umfang mdoglich.
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen :

erfolgen am Projekt- Standort durch eine qualifizierte naturnahe Gestaltung
der Eingrinung und Bepflanzung, standortgerecht u. méglichst autochthon,
weiter mit Magerflachen, Wasserflachen u.&.

und durch die Abmagerung, mit Renaturierung ( keine Dingung mehr ;
Bodenverhaltnisse und Gelande bleiben wie bestehend ), im Sinne der
Uberlassung des Grundstiickes der natlrlichen Vegetation / Sukzession,

einer eigenen, intensiv landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache, im Umkreis
vom Dorf Aham (,Ahamer Filze"),

die Einbeziehung u. fachliche Beratung durch die uNB und den Bund Naturschutz,
Ortsgruppe Wasserburg, ist vorgesehen !

Schutzgut Wasser :



Grundwasser !

Der Beitrag zur Grundwasser- Neubildung auf dem Wiesengelande war auf-
grund des geologischen Bodenaufbaues ( oberflachennah dicke Seetonschicht ),
der hydrogeologischen Situation bisher sicher sehr gering.

Durch die Projektrealisierung wird die GW- Neubildung hier nicht verschlechtert.

Der Grundwasserstand liegt tief,

berechtigte Annahme unter 4 m ( Baugrube Aussiedlerhof );
Baugrunduntersuchung ( Grundbauinstitut Crystal Geotechnik ) bei Landkreis-
Kompostieranlage, bis ca. 13 m Tiefe ( Bohrende ) Seeton angetroffen.

Der Grundwasserspiegel wir vermutlich in Richtung stdwestlich, auf
Wsp.- Murn fallen ( ca. Hoh.differenz 12 - 15 m geschatzt, zu Projektgeldnde ).

Dic Grundwassergualitét und ~rmenge wird nicht beeintrachtigt.

Oberflachenwasser :

Die Schmutzwasserentsorgung des Blrogebdudes erfolgt Gber cine Kompakt-
Kleinklaranlage, nach den einschlagigen Vorschriften.

Das Prozess- Wasser blelbt im geschlossenen Verfahrens- Kreislauf und wird
nicht extern abgeieitet.

Die Regenwasser- / Oberflachenwasserentsorgung,

d.h. Dachflichenwasser, Oberflachenwasser von Verkehrsflachen u.&. und
Oberflichenwasser von betriebsbedingt verschmutzten Flachen,

geschieht durch

Sammlung ( Wasserrickhaltungsgraben u. -becken }

und

teils durch Behandlung ( Wasserkldrung usw. / Retentionsbodenfilterbecken
RBF 1, RBF 2, RBF 3 geplant )

auf dem Projekt- Grundstiick, mit Weiterleitung zur Murn.
Die Ableitung erfolgt Uber einen kurzen Kanal ( ca. 80 m ) oder eine
Horizontalbohrung mit Rohrveriegung,

zum tieferliegenden Wald- Entwésserungsgraben ( ca. 200 m lang ),
dann Einleitung in die Murn ( ca. Bachlauf- Knick von Westen nach Siden ).

Zur Planung ist das Faching.biiro Rausch eingeschaltet und beauftragt ;
in Zusammenarbeit mit SVI bioConsult, fir Gewasser- u. Naturschutz.

Die WRRL, ATV- / DWA- Merkblatter u. Vorschriften, sind zu beachten.
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Flir oberliegende Nachbar- Landwirtschaftsflachen ist zusatzlich ein
Regenwasser- Rickhalteraum RR 1, als Absetzbecken mit Gewéasserschutz-
Zweck fir die Murn, geplant.

Die BaumaBnahmen werden naturnah geplant, gestaltet und ausgefihrt.

Durch Rickhalte-, Reinigungs- MaBnahmen und gedrosseltem Abfluss,
erfolgt der [Finlauf in die Murn normalerweise nicht bei Niedrigwasserfuhrung,
sondern cher hei Mittelwasserfiihrung ( Verdinnungseffekt ) ;

der tinfluss auf die vorhandene Wasserqualitdt u. Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser wird dadurch minimiert ;
die gesetzlichen Bestimmungen hierzu sind einzuhalten.

Dies wurde mit dem WWA- RO bereits grundsatzlich besprochen und ist noch
endgulltig festzulegen.

Das erforderliche Wasserrechtsverfahren wurde bereits beantragt ; dic Gemeinde
hat im Mai 2010 die Zustimmung gegeben !

Schutzgut Klima u. Luft :

Eine geringe Beeinflussung des Kleinklimas, von Luftstromen u.d., ist
mdoglich, die Beeintréchtigung ist als gering einzustufen.

Kurzzeitige etwas starkere Geruchsbelastungen,

bei Befullung u. Entleerung der Biogasanlage, beschranken sich im wesentlichen
auf das Sondergebiet ; ansonsten

funktioniert die Anlage bei ordnungsgeméBem Betrieb mit geringen Emissionen.

Zugleich wird durch die sinnvolie Verwertung des Griingutes, Biomasse,
NawaRo usw., in der Biogasanlage eine Energiegewinnung vollzogen ;

statt ein ungenutztes Abstrémen von Gasen ( bei AuBen- Verrottung ) in die
Atmosphare.

Staubbelastungen kénnen, je nach Witterung, Windstérke usw., auftreten ;
auch deshalb kann an eine Siedlungsstruktur ( Wohnen, Arbeiten, ... )
nicht angebunden werden.

Schutz von Kultur- u. Sachgitern :

Kulturelle Schutzglter, z.B. Dorfkirche ,Heiligkreuz- Auffindung”, werden
nicht berihrt.
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Im geplanten Sondergebiet sind keine
Natur- u. Bodendenkmaéler, besonders schitzenswerte Sachguter, vorhanden.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Ifache wirde voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.

4. Geplanite MaBnahmen Zur Vermeidung, Verringerung,
zuim Ausgleich ,

ainschl. naturschutzrechil. Bingrifisregoelung i. d. Bauleiiplanung ,
mit Ausgleichsflachen- Lageplane
{ FILNr. 713: M= 1: 2000, beim vb Beb.plan dabei; zusatzl. Ubersichtslageplan ! )
{ FILNr. 607: M=: 1: 2000, beim vb Beb.plan dabei; liegl im Geltungsbercich 1)

Allgemeines :

Vermeidung von zu starken Beeintrachtigungen bereits im Vorfeld durch
die Standortwahl ( Kauf- u. Tauschvorgange bei den Grundstucksflachen mit
den Nachbar- GrundeigentUmern ! ).

Néhe zur bestehenden Kompostieraniage und somit Méglichkeit der
Ausschopfung von Synergie- Effekten zwischen beiden Anlagen.

Keine Beeintrachtigung von
umliegenden Wohngebieten und von Personen u. Sachen in Gewerbegebieten,
Ansiedlung hier ware vdllig ungeeignet ;

deshalb Befreiung vom Anbindegebot an Siedlungsstrukturen ( Reg. v. Obb. ) !

VerringerungsmafBnahme durch gezielten Umgang mit dem Niederschlags- u.
Oberflaichenwasser je nach Verschmutzungsgrad und Behandlungsbedlrftigkeit
durch getrennte Sammel-, Rickhalte- u. Reinigungssysteme.

Lage der Grundstiickseinzaunung, soweit betrieblich maglich,
gréBtenteils innerhalb der Eingriinungs- Randstreifen ;

damit deutlich bessere, dauerhafte Funktion der von auBen zuganglichen

Geholzpflanzungen u.a.,
als Nahrungsbiotop und Lebensraum fur die verschiedensten Tierarten.

Siehe hierzu Erlauterungen bereits unter Punkt : Schutzgut Boden !
AusgleichsmaBnahmen am Projekt- Grundstlck und durch externe Ausgleichs-

flache, in der Ndhe ( ca. 600 m ), westlich von Aham ( ,Ahamer Filze" ),
u. durch Waldflache seitlich der VerbindungsstraBBe, im vb Beb.plan- Gebiet !
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Eingriffsregelung u, AusgleichsmaBnahmen :

Wie bereits ausgefihrt sind hier, flr die Verédnderungen beim lLandschaftsbild
und flr das konkrete Bauprojekt, NaturschutzmaBnahmen erforderlich ;

hingewiesen sei, dass
am Standort ,eine umweltfreundliche Betriebserweiterung™ geplant ist,
gine Gewerbebetriebs- Art entsteht,

welche natUrliche Rest- und Rohstoffe { Biomasse, Gringut, NawalRo, u.d. )
der sinnvollen Wiederverwertung u, Weiterbehandiung zufthrt,

und somit zur ressourcenschonenden

Fnergicerzeugung { elektrischer Strom u. Warme ) und Pflanzsubstrate- und
Frdenproduktion ( flr den Garten- u. Landschaftshau ) beitragt.

Die erforderlichen NaturschutzmaBnahmen werden aus dem leitfaden
~Eingrifisregelung in der Bauleitplanung®™

( vom StM Landesentwicklung u. Umweltfragen , Jan. 2003 ;

das bayerische Verfahren honoriert eine landschafts- und umweltgerechte
Planung ;

die Anwendung des Leitfadens erleichtert eine fachlich und rechtlich abgesicherte
Vorgehensweise / Abwagung )

heraus entwickelt und festgelegt.

Dementsprechend konnen die Gemeinden zwischen verschiedenen Modellen und
einer Kombination dieser Modelle,
den im Einzelfall glinstigsten Weg zum Ausgleich wahlen.

Ausgleich auf dem Baugrundstiick, Randbereiche und Geltungsbereich des vb
Beb.planes :

hier : aus Gewasserschutz- und Betriebsgrinden ist ein groBer Flachenanteil zu
asphaltieren
( ,zu Versiegeln™ ) ;

der Griunflachenanteil { mindest 20 % des Baugrundstlickes ) :

naturnah gestaltete Eingrinungsstreifen mit Baumen u. Strauchern bepflanzt,
Magerwiesenflachen, Kiesflachen mit kleinen Steinhaufen,

bewachsene Regenwasser- Rickhaiteteiche, Bodenfilterflachen mit Schilfbewuchs
usw., und zusatzliche Fassaden- Begrinungen,

wird naturschutzfachlich stark aufgewertet ;

d.h. Schaffung neuer Lebensraume fir Tiere u. Pflanzen, Verbesserung der
Artenvielfalt und der Naturraum- u. Landschaftsgliederung !
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a ) Ausgleich auf einer anderen Flache ,
Wiesengrundstiick in der ,Ahamer Filze" :

auf FLNr. 713, Gemarkung Aham , Gesamtfliache = 16759 m2 ( 1,67 ha )
bisher : intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache ,

im Stuawest- u, West- Tell,

( am Gemeinde- Grenzgraben, kleine Fichten- Monokultur wird umgewandelt
in artenreichen natdrlichen Aufwuchs / Anflug ;

friiherer Torfstich ca. 1000 m2 ; mit Baum- u. Straucherbestand ),

kleine Flache in den letzten Jahren bereits der naturlichen Sukzession
Uberlassen ( positiv fir Natur- u. Gewésserschutz ),

wiird in Magerwiese umgewandeli !
Dieses gul gewahlte Ausgleichs- Flurstick und der umliegende nicht

landwirtschaftlich genutzte Raum,
wird naturschutzfachlich stark aufgewertet, mit Verbesserungen .

Okosystem ( biotische u. abiotische Bestandteile / Wechselwirkungen ),
Biozonose ( Lebensgemeinschaft aller in einem Gebiet / Biotop lebenden
Pflanzen, Tiere u. Mikroorganismen ), Biodiversitat ( Artenvielfalt, usw. )
und Okodiversitat ( Landschaftsstruktur, usw. ) !

b ) Ausgleich auf einer Flache innerhalb des vb Bebauungsplanes,
Waldflache seitlich der VerbindungsstralBe :

auf FL.Nr. 607 , Gemarkung Aham , Gesamtflache 4601 m2 ,
abziglich Flache fiir VerbindungsstraBBe, Randstreifen u.a. = 1701 m2 ,

ergibt Restflache von 2900 m2,
wird in Mischwald umgestaltet { Herausnahme von Fichten ), bzw. dem
natirlichen Aufwuchs Uberlassen ( ,als Naturwaldzelle" ) !

Als zusatzliche Ausgleichsflache 2900 m2 :
Siehe hierzu den Gemeinderatsbeschluss vom 01.06.10, Punkt 3,
uNB : Ziffer 4!

Die erforderlichen Vermeidungs- u. VerringerungsmaBnahmen
und die Ausgleichsmaf3nahmen wurden im Wesentlichen
mit dem LRA RO, untere Naturschutzbehorde abgesprochen :

Notiz Uber Besprechung am 07.09,2009 :
Ausgleichsfaktoren 0,5 bzw. 0,8 ; Uberprifung der Ausgleichs-
Grundstlickseignung ;
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zusatzliches uNB- Schreiben :
Schaffung einer Magerwiese, AbmagerungsmaBnahmen u.
Pflegearbeiten ;

1. TOB- Stellungnahme v. 26.02,10 und 2. Stellungnahme v. 26.05.10

- Ausgleichsflichen u. MaBnahmenkonzept, Verbreiterung Eingrinungsstreifen,
Umweltvertraglichkeits- Vorprifung / FFH- Vorprifung und Fachgutachten vom
15.04.10 ( bioCornisult ), u.a. -

Vor dem Satzungsbeschluss wurde gine Pflanzliste und ein Gestaltungs-
konzept v. 27.05.10 erstellt,
und bei der uNB und der Gemeinde cingereichi !

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitatoen,
Einordnung und Flachenbilanz :

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und l.andschaftsbild :
FINr. 386 , Gemarkyg. Aham , Gesamtflache = 40000 m2 ( 4 ha ) :
bisher : intensiv genutztes Grinland / Wiese

damit Kategorie X , Gebiet geringer Bedeutung

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere ,
Versiegelungs- und Nutzungsgrad :

Typ B . festgesetzte GRZ unter 0,35
bzw. im vb Bebauungsplan wird die Bebauung { Hochbauten, z.B. Gebdude )

mit max. 35 % festgesetzt
( zur Zeit geplant, einschl. 3. Bauabschnitt : bei ca. 20 % },

=> Kompensationsfaktor- Einordnung : BI = 0,2 -0,5;

Typ A : hoher Versiegelungsgrad

bzw. im vb Bebauungsplan wird die bebaute u. asphaltierte Flache ( Versiegelg. )
mit max. 80 % festgesetzt

( zur Zeit geplant, einschl. Endzustand : bei ca. 79 % ),

=> Kompensationsfaktor- Einordnung : AI= 0,3 -0,6;

in Abstimmung mit LRA RO , uNB :

angesetzter Ausgleichsfaktor = 0,5 !

FINr. 607 , Gemarkg. Aham , Waldgrundstlick , Gesamtflache = 4601 m2 :

hauptsachlich Fichtenwald, mit Jung- u. Mittelbestand, mit Laubbaumen
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( bieiben hauptséachlich bestenen / durch entsprechende Trassenweahl | ),
mittlerer Qualitat :

Flachenverbrauch flr Verbindungsstrae { Asphalt- Fahrbahn u. seitliche
Kiesstreifen )

ca. 1000 m2

( an der Westgrenze entlang ; ¢stlicher Teil 3601 m2 bleibt unberthrt / ohne
Eingriff ) ;

( Kempensationsfaktoren : B XX - 0,5--0,8 und AIX =0,8 - 1,0);

in Abstimmung mit I.RA RO, fUr die gepiante StraBenfidche :
angesetzter Ausgleichsfakior = 0,8 1}

Kombinationsmodell :
Ausgleich auf dem Baugrundstick und Ausgleich auf einer anderen [ldche

FLACHENBILANY ¢

FI.LNv. 386 : Gesamifliche 1 = 40000 w2

Wiesenfldchen, in welche nicht eingegriffen wird ;
sondern diese Intensiv- Nutzflachen werden umgewandelt
und naturschutzfachlich aufgewertet / wesentlich verbessert !

Ca.
1906 m2 Grunfl.
955 m2 Grunfl.

1 { Eingriinungsstreifen, Bepflanzung, usw. / Nordseite ; an Wiese )

2
502 m2 Grinfl. 3

4

5

(
( Eingriinungsstreifen, Bepflanzung, usw. / Ostseite ; an St 2092 )
( Eingriinungsrand / Stdwest ; an Feldweg u. Wald )
190 m2 Grinfl. 4 ( Grinbereich bei Blirogebaude / Stdost )
512 m2 Grunfl. 5 ( Magergriin-/ Kiesflache bei 2 Behélter- Rundbauten / Nordwest )
( zusatzlich : weitere ca. 200 m2 Kiesschotter- Flachen daneben ! )

782 m2 RR 1 Regenwasser- Ruckhalteraum,

teils bepflanzt, bewachsen, bekiest, einzelne GrofBsteine,

nur bei Regen grébtenteils geflllt, meistens trocken,

aber mit Flachwasserzone u. kleinen Wassertimpeln ;

flr oberliegende Nachbar- Landwirtschaftsflachen, Wiesen, Maisacker ;

Bodenerosion / Sedimente- Absetzbeckenteich = Gewdsserschutz Murn

181 m2 RBF1 Retentionsbodenfilterbecken ( Westseite )
2013 m2 RBF 2 { Sudwestseite )
1204 m2 RBF 3 ( Ostseite )

ca.
8245 m2

gerundet -
8200 m2 - Abzug : ,aufgewertete Wiesen- / Naturflaichen™
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31800 m2 verbleibene Wiesenflache , in welche hei dieser
Sondergebietsausweisung negativ eingegriffen wird !

x Ausgleichsfaktor 0,5 = 15900 m2 Ausgleichsflache fiir Flache 1

FI.Ny. 607 : Ges.flache = 4601 m2 , beanspr. StraBenfl. -: ca. 1000 m2
Flache 2 1000 m2

X Ausgleichsfaktor 0,8 - 800 m2 Ausaleichsfliache fir Flache 2

Zusammenstellung

fir Flache 1 15900 m?2

fir Flache 2 800 m?2

Gesamt-

Ausgleichsflache = 16700 m2 (1,67 ha) (= 1. Teil)

Das Ausgleichs- Grundstiick FLNr. 713 hat cine GroBe von 16759 m?2.
(1,67 ha},
damit ist dieser Ausgleich rechnerisch nachgewiesen.

Zusatzliche Restflache von FLNr. 607,
mit 2900 m2 , als weitere Ausgleichsflache ( = 2. Teil / Gde.ratsbeschluss !)

5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Normalerweise wird dieser Punkt vorrangig im vorgelagerten
Flachennutzungsplan- Verfahren abgehandelt ( hier : Parallelverfahren ! )

Einen siedlungsstrukturell glinstigeren Standort innerhalb der Heimatgemeinde
Eiselfing gibt es nicht,

ebenso nicht in den Nachbargemeinden

( keine Anbindung an die besteh. Kompostieranlage mehr moglich ! }.

Auch an evtl. anderen Standorten sind keine geringeren Beeintrachtigungen
von Schutzglitern oder sonstigen offentlichen Belangen zu erwarten ;
eher waren manche Punkte viel problematischer.

Das ausgewdhlte Grundstiick weist viele glinstige, bereits genannte
Vorteile auf, wobei die wichtigsten sind :
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Verbindung zur bestehenden Kompostieranlage ( ist notwendig ),

Platzierung nicht véllig in der freien l.andschaft, sondern zweiseitig Waldrand,
gute Verkehrsanbindung / liegt an der Staatsstralle 2092,

keine unmittelbare Nahe zu schitzenden Wohnbebauungen u.d.!

6. Beschreibuing der Methodil und Hinweise auf Schwierigkeiien
und Kenntnisliicken

Die zur Frstellung des Umweltherichtes bereits vorlicgenden wichtigen
Unterlagen wurden eingesehen.

I-Ur aktuelle Aussagen Uber das betroffenen Gebiet und (ber die unmittelbare
Umgebung wurden mehrere drtliche Begehungen durchgefuhrt ;

zudem verfigen Vorhahenstrédger und Entwurfsverfasser Uber ecine
langjanrige Orts- und Naturkenntnis, mit zusatziicher praklischer Erfahrung.

Fur spezielle Feststellungen, Bewertungen, gutachterliche Aussagen usw.,
z.B. im Bereich der FFH- Vorprifung, Gewdsserschutz u.a.,

wurden Sonderfachleute eingeschaltet, die Bearbeitung hierzu lauft bereits
und weiterhin.

Fir das Bauprojekt wurde bereits eine Immissionschutzrechtl. Genehmigung
beantragt ; die Gemeinde hat im Mai 2010 die Zustimmung gegeben !

Weitere besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung sind nicht
erkennbar.

7. MaBnahmen zur Uberwachung

Fir die Randeingrinung, Bepflanzung, Magerflachen, Wasserflachen, usw.
der Sondergebietsflache

wurde eine Pflanzliste und ein Gestaltungskonzept v. 27.05.10 erstellt und
und beim LRA uNB und der Gemeinde Eiselfing bereits eingereicht ;

falls notwendig werden noch weitere Erlauterungen u. Angaben zu verschiedenen
Punkten gemacht.

Herr Michael Maier hat eine Beschreibung ( Juni 2010 )
,Bauablauf mit Berlcksichtigung der dkologischen Gesichtspunkte / Bauphasen®
beim LRA uNB und der Gemeinde eingereicht !
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Zur Kontrolle der Reinigungsleistung sind regelmaBige Probenahmen und
Analysen durchzufiihren. Probenhaufigkeit und Analyseverfahren sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Die Wirksamkeit bzw. die Entwicklung der Retentions- und Ausgleichs-
maBnahmen ist in den nachsten finf Jahren zu beobachten ( Monitoring ),
der unteren Naturschutzbehorde ist jahrlich ein Bericht darlber vorzulegen.

Die Durchfiihrung des Monitoring ist demVorhabenstréger durch den Durch-

fithrungsvertrag auferlegt worden !

Genehmigungsbeschelde, behordliche Auflagen u.a.
und einschligige Vorschriften werden bei der Planung und Projektdurchfthrung
heachtet.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Realisierung des Projektes ( Biogasanlage mit Behalterbauten, Rohstoff- u.
Erdenproduktions- Hallen, Lagerfidchen u. Blrogebaude ) hat Auswirkungen auf
die Landschaft, Natur und Umwelt.

Die geplante Betriebserweiterung

sieht eine Flachenversiegelung von max. 8C % vor,

Uberbaute Fliche max. 35 % und Asphaltflache jeweils Rest, bis gesamt 80 %.

Dieser Haupteingriff ist betrieblich und funktional,
sowie bodenschutz- u. wasserschutztechnisch bedingt und notwendig.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang noch die fachgerechte Oberflachenwasser-
entsorgung und die Einleitung in den Vorfluter Murn.

Fiir das Bauprojekt wurde ein Wasserrechtsverfahren und eine
Immissionsschutz-rechtliche Genehmigung, einschl. Baugenehmigung,
beantragt ; die Gemeinde Eiselfing hat bereits im Mai 2010 zugestimmt !
Gewisserschutz-, Naturschutz- und Umweltschutz

sind hier besonders zu beachten.

Angrenzende Gebiete werden durch das geplante Sondergebiet in ihrer
okologischen Wertigkeit nicht negativ beeintrachtigt, bzw. unerheblich.

Deshalb wurde eine FFH- Vertréaglichkeits- Vorprifung u. weitere Abklarungen
( mit Einschaltung von Biologen, Okologen, ... ) hierzu erforderlich.



Zitate aus Gutachten v. 15.04.10 , Seite 19 :

LVon allen Beteiligten wird erwartet, dass die umwettrelevanten Auswirkungen
der Anlage bei bestehender Planung nicht den Schutzzielen der FFH- Richtlinie
bzw. den Schutzvorgaben der Natura 2000 widersprechen.

Zudem werden keine Beeintréachtigungen der Bachmuschelvorkommen in der

Murn erwartet bzw. sogar eine Verbesserung der Situation erwartet.

Aufgrund der vorstehenden Sachverhalte konnte im laufenden B- Plen- Verfahren
seitens der uNB bereits der Hinweis auf die Umweltvertragiichkeit gegeben
wearden ;

dies wurde auch mit Schreiben der uNB vorn 08.03.2010 bestatigt.”

Der Gemeinderat hat diesen Punkt bereits am 09.03.10 cinstimmig abgcewogen !

Die erforderiichen Ausgleichsflachen © Filzen- Grundstick { IFI.Nr. 713 } und
Wald- Restflache ( FI.Nr. 607 } wurden mit dem LRA uNB besprochen und

der Gemeinde Eiselfing vereinbart.

Die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich wurde im
Bauleitplanverfahren bei der Abwagung berucksichtigt !

Bei fachgerechter Durchfihrung dieser AusgleichsmaBnahmen

sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Menschen, Tiere u. Pflanzen, Landschaft,
Boden, Wasser, Klima u. Luft und Kultur- u. Sachgiter,

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten ;

in einigen Schutzglterbereichen und bei der Ausgleichsflachen
erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung.
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Sepp Maier



Zusammenfassende Erklarung

1) Planungsanlass und Kurz- Angaben zum Projekt :
Herr Michael Maier, Inhaber der Firma Maier Energie,
plant stdiich von Aham ( an der Staatsstralle 2092 ),
Gemeinde Eiselfing, Landkreis Rosenheim,
nordlich der Landkreis- Kompostieranlage,
auf FI.Nr. 607 ( Wald ; Teil flr innerbetriebliche Verhindungsstrabe )
und FI.Nr. 386 ( landwirtschaftl, Wiese, ca. 4 ha ;
fur Gewerbebetrieb / SO- Nulzungsart ),
eine eigene Betriebserweiterung mit dem Projeld :
. BioFnergieparicAham &
als Sondergebiets ( 50 }- Ausweisung,
Der Gemeinderal von Eiselfing hat hierzu am 22.12.2009, den

Aufstellungsbeschluss fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst.

Der Vorhaben- u. ErschlieBungsplan und der Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Verhabenstriger Michael Maier und der Gemeinde Eiselfing,
liegen bei der Gemeinde vor.

AmM 01.06.2010 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Die Ausweisung als Sondergebiet ist im Flachennutzungsplan mit der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren bereits erfoigt. Die 4.
Anderung des Flachennutzugsplanes wurde vom Landratsamt Rosenheim
genehmigt und von der Gemeinde Eiselfing am 24.06.2010 bekannt gemacht.
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Bereitstellung

von Uberplanten Grundstiicksflachen fiir das Projekt ,,Bio.Energiepark.Aham™,
mit Biogasanlage, Rohstofflager- Halle, Erdenwerk- Produktionshalle,

Lagerfiachen, Blirogebdude, usw. ( MaB und Art der baulichen Nutzung,
siehe bei den Festsetzungen und Begriindung des Bebauungsplanes !).

2 ) Beriicksichtigung der Umweltbelange :
a ) Allgemeines

Durch die Planaufstellung wird es moglich, die derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fldche flr eine Gewerbe- Betriebserweiterung (SO- Gebiet) zu nutzen.



Somit wird Grinland, bislang eine unversiegelte Flache, grofiteils versiegelt. Dies
ist betriebsbedingt und aus Gewasserschutzgriinden notwendig.

Um die Auswirkungen auf die Umwelt zu minimieren und zum Ausgleich der
Fingriffe in die Natur und Landschaft werden folgende wichtige MaBnahmen
ergriffen ( nur Wesentliches u. stichwortartig ):

- umfangreiche Eingrinungsstreifen mit Bepftanzung,
- einhergehend mit naturschutzfachlicher Aufwertung des Gebietes ;

mit den entsprechenden Verbesserungen fir die Artenvielfalt von Pflanzen
und Tieren, Naturraum- Gliederung u.a. ;

Sammiung u. Reinigung des Oberflachenwassers mit Retentionsbodenfilter-
Becken,

Ruckhaltung von Wassermengen und Schmutzfrachten vom
Betriebsgrundstick und von angrenzenden landwirtschaftlichen flachen vor
Ableitung zur Murn ;

naturnahe Gestaltung der Wasser- u. Grunflachen ;

Umwandlung einer in naher Entfernung { ca. 1,2 km ) in der ,Ahamer Filze"
gelegenen, bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache als
AusgleichsmaBnahme in eine artenreiche Magerwiese.

Restflache des Waldgrundstickes seitlich der Verbindungsstrae als weitere
Ausgleichsflache

Angrenzende Gebiete werden durch das geplante Sondergebiet in ihrer
dkologischen Wertigkeit nicht oder nur unwesentlich negativ beeintrachtigt.

Herausragende Bedeutung kommt der Vermeidung von negativen Auswirkungen
auf das Bachmuschelvorkommen in der Murn zu. Eine FFH- Vertraglichkeits-
Vorprifung und weitere Abklarungen wurden beauftragt (Naturschutz u.
Gewaésserschutz: Sachverstandigeninstitut ,bioConsult™ u. Fach- Ing.bdro).

Bei fachgerechter Durchfiihrung dieser AusgleichsmaBnahmen

sind nachhaltige oder erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Menschen, Tiere u. Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima u. Luft
und Kultur- u. Sachgiiter, nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten,

in einigen Schutzgliterbereichen und bei der Ausgleichsflache erfolgt eine
naturschutzfachliche Aufwertung.

b ) Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange

erfolgte auf der Ebene der Vorabstimmung mit den Behérden (wichtigste Stellen
genannt: Hohere Landesplanung, Regierung v. Oberbayern, Landratsamt
Rosenheim mit Abteilung Bauleitplanung, Immissionsschutz u. Naturschutz,
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Staatl. Bauamt Rosenheim, Abteilung
StraBBenbau),

der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der 1. u. 2. Auslegung mit
Blirger- und Behdrdenbeteiligung.



Bei der 2. Auslegung waren folgende Bebauungsplan- Unterlagen heigelegt:
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit eingearbeitetem
Griinordnungsplan und Begriindung mit Umweltbericht,

verfasst von Baumeister u. Dipl.-Bauingenieur Sepp Maler,

und

die Gutachterliche Stellungnahme v. 15.04.10,
zu den Belangen des Naturschutzes und Gewasserschuizes,
verfasst vom Sachverstandigeninstitut ,bioConsult”, Dipl. Biol. £. Niesslbeck.

(Zitat hieraus, Seite 19: ,Von alien Beteiligten wird erwartet, dass die
umweltrelevanten Auswirkungen der Anlage bei bestehender Planung nicht
den Schutzzielen der FFH- Richtlinie bzw. den Schutzvorgaben der Natura 2000
widersprechen.

. konnte im laufenden B- Pian- Verfahren seitens der unteren
Naturschutzbehorde bereits der Hinweis auf die Umweltvertraglichkeit gegehen
werden™.)

Die Feinabstimmung der einzelnen Belange erfoigte durch Besprechungen,
und im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte des Bauleitplanverfahrens und
zum Teil als Ergebnis der einzelnen Beteiligungen.

Die beschlussmiaBigen Abwagungen der vorgetragenen Einzelinteressen
und dem offentlichen Interesse wurden vorgenommen;

sie sind in den Gemeinderatssitzungs- Niederschriften / im Beschlussbuch
festgehalten.

Die Ubrigen relevanten Gesichtspunkte sind dem Umweltbericht und der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3 ) Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung :
a ) Beteiligung der Offentlichkeit u. TOB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange
fand in Form einer Erorterung in der Gemeindeverwaltung am 27.07.2009 statt. Die
vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit fand anfasslich einer Versammlung am
07.10.2010 statt.

Offentliche Auslegungen fanden in der Zeit vom 18.01.2010 mit 17.02.und in der
Zeit vom 30.04.2010 mit 31.05.2010 statt. Die von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
sffentlichen Auslegungen um Stellungnahmen gebeten.



b ) Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Neben den oben erwdhnten umwelthezogenen Gesichtpunkten war ihm Rahmen
des Beteiligungsverfahrens die Frage der Vereinbarkeit mit hoherem
Planungsrecht von Bedeutung, insbesondere vom landesplanerischen Ziel des
Anbindegebotes. Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom
22.04.2010 bestétigt, dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnund
nicht entgegensteht.

Weitere Gesichtpunkte betrafen im Wesentlichen Frage der FrschiieBung und
wurden bei der Planung bertcksichtigt.

¢ ) Einzelne wichtige Punkie / Angaben zum Projeki

Der unteren Naturschutzbehorde und der Gemeinde Fisclfing wurden
Pflanzliste und ein Gestaltungskonzept v, 27.05.10 ( zum Grinordnungsplan }
vorgelegt.

Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits beim Landratsamt
Rosenheim, Sachgebiel Wasserrecht mit den flr das Wasserrechtsverfahren
erforderiichen Unterlagen eingereicht.

Der Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung (einschl. Bauantrag flr
Gesamt- Anlage) mit den erforderlichen Unterlagen wurden bereits bei
l.andratsamt Rosenheim, Sachgebiet technischer Immissionsschutz, eingereicht.

4 ) Abwigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Auch an eventuell anderen Standorten sind keine geringeren Beeintrachtigungen
von Schutzgiitern oder sonstigen offentlichen Belangen zu erwarten; eher waren
manche Punkte viel problematischer.

Einen siedlungsstrukturell glinstigeren Standort innerhalb der Heimat-
gemeinde Eiselfing gibt es nicht; zugleich soll bzw. muss sich die
Betriebserweiterung neben der Landkreis- Kompostieranlage befinden.

Das ausgewaihlte Grundstiick weist viele giinstige Vorteile auf,
welche in der Begrindung und im Umweltbericht beschrieben sind.

5 ) Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ( Monitoring ) :

Die Wirksamkeit bzw. die Entwicklung der Retentions- und
AusgleichsmaBnahmen sind in den néchsten funf Jahren zu beobachten
(Monitoring), der unteren Naturschutzbehdrde ist jahrlich ein Bericht daruber
vorzulegen.

Zur Kontrolle der Reinigungsleistung sind regelmaBige Probenahmen und
Analysen durchzufiihren, Probenhaufigkeit und Analyseverfahren sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Die Durchfiihrung des Monitoring ist dem Vorhabenstrager durch den
Durchfilhrungsvertrag auferlegt worden.



